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14.

Zprava auditora

12.8. Politické riziko

Redlna hodnota

Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky



Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 087 87 131, se sidlem Masarykovo nabrezi 246/12,

Versute IS L. o
Praha 1 — Nové Mésto, PSC 110 00

¢NB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobi

RESIDENTO SICAV, a.s., ICO: 076 69 429, se sidlem Vevefi 3163/111 Brno-Zaboviesky 616 00,

Fond obchodni spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp.
zn. B 8082

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025
Investicni ¢ast Fondu Majetek a dluhy z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesticni ¢ast Fondu Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani dafiovych
predpisti v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni pfedpisy Spojenych statl americkych
Dohoda FATCA ) ) " L, ., . .

o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act,

vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

; X Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o0 zméné nékterych zékont (zakon o auditorech), ve znéni
Zakon o auditorech Cvr ..
pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pFijmu Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pFijmu, ve znéni pozdéjsich predpist
Zakon o ucetnictvi Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

T Zéakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist
Zakon ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich

ZOK . . S 7 ..
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich
predpist

Vyhlaska TRP




Cestné prohlageni

Jako oprdvnénd osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze pfi vynaloZeni veSkeré nalezité péce, podle naseho nejlepsiho védomi
a svédomi podava tato vyroCni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich
hospodareni Fondu za Uéetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace a podnikatelské &innosti.

V Praze dne 27. 4. 2026

!

“1 -

V4
)

RESIDENTO SICAV, a.s.
Zastoupeny CYRRUS investic¢ni spolecnost, a.s.
Ing. Jifi Loubal
¢len predstavenstva




Prehled podnikani, stav majetku investicniho
fondu a majetkovych ucasti

RESIDENTO SICAV, a.s., ICO: 076 69 429, se sidlem Veveti 3163/111 Brno-Zaboviesky 616 00 ,
Fond obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp.
zn. B 8082

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

1. CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNiM OBDOBI

Fond v ucetnim obdobi realizoval podnikatelskou Cinnost v souladu se svym statutem, kterd spociva v kolektivnim
investovani penéznich prostfedkl vloZenych kvalifikovanymi investory. Fond v pribéhu ucetniho obdobi zahdjil Gpis
nové tfidy investi¢nich akcii PRIA bez garance vykonnosti, ale s vyssim cilenym zhodnocenim oproti tfidé PIA.

Fond penéini prostfedky investoval v souladu s investi¢ni strategii, ktera je zamérena zejména na investice do
nemovitostniho najemniho bydleni, a to predevsim prostfednictvim majetkovych Ucasti a poskytovani Gvér dcefinym
spole¢nostem. Fond se rovnéz zaméruje na investice do developmentu nemovitosti, a to prostiednictvim majetkovych
Ucasti nebo poskytnutim Uvérového financovani tfetim stranam.

Z hlediska ¢innosti na urovni dcefinych spole¢nosti Fond stabilizoval kapitadlovou strukturu snizenim drokovych sazeb
poskytnutych Gvér( a kapitalizaci ¢asti Gvérd do vlastniho kapitalu. Zaroven doslo ke konsolidaci portfolia byt(
vlastnénych pres dcefinou spole¢nost Fondu Zorg Invest s.r.o. a prodeji ¢asti bytl za atraktivni valuaci, které byly
vyhodnoceny jako vhodné k prodeji.

Na urovni avérového portfolia Fondu doslo ke splaceni tfech Uvérd na development, které byly poskytnuty tretim
stranam v letech 2021, 2022 a 2025. Tyto prostredky byly pouZity v zavéru roku 2025 na novou investici do uzavieného
fondu Newport Logistics Fund IIl, za kterym stoji pfedni globalni developer pridmyslovych a logistickych nemovitosti
Panattoni. Newport Il bude stavét moderni logistické a priimyslové nemovitosti v souladu s aktualnimi ESG standardy
zejména v zdpadni a stfedni Evropé s cilovym vynosem 15 % p.a. Fond je urcen zejména pro institucionalni investory
s minimalni investici 1 mil. EUR. Tato investice byla do Fondu zafazena v souvislosti s deklarovanou Upravou investi¢ni
strategie k posileni vynos( pro investory. Dochazi k navyseni expozice vici vynosnéjsSimu sektoru prlmyslovych a
logistickych nemovitosti a zaroven doslo k vétsi diverzifikaci portfolia, které je stdle tvoreno prevaziné residencnimi
nemovitostmi v Ceské republice.

1.1. HOSPODARENi FONDU A SKUPINY

Vérny a vyéerpavajici obraz o hospodateni Fondu poskytuje fadnd Gcetni zavérka sestavena za Uéetni obdobi a piiloha
ucetni zavérky, vcetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

ProtoZze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a dluhy ze
své investi¢ni Cinnosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu spociva pouze v drZeni



zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu
neprobiha Zadna Cinnost. K Investicni ¢asti Fondu Fond vydava investi¢ni akcie.

Hospodafeni Investi¢ni ¢asti Fondu skonilo v Ugetnim obdobi vykdzanym vysledkem hospodafeni ve vy3i 55 062 tis. K&
(2024: 25 670 tis. KE) po zdanéni. Zisk je tvofen prevazné vynosy z Grokd poskytnutych Gvér( ve vysi 33 196 K¢ a ziskem
z finan¢nich operaci ve vysi 39 762 tis. K¢ a korekci zisku spravnimi ndklady ve vysi 12 288 K¢. Hospodareni Neinvesti¢ni
¢asti Fondu skonéilo v Uéetnim obdobi vykazanym vysledkem hospodareni ve vysi O tis. K¢ po zdanéni.

1. 2. STAV MAJETKU INVESTICNi CASTI FONDU A SKUPINY

Hodnota portfolia investi¢ni ¢asti Fondu meziro¢né vzrostla o 3,261 % (tj. o 22 495 tis. K&). NarGst aktiv byl zejména
v hodnoté drZené majetkové ucasti o 143 177 tis. K¢ a vklady na bankovnich uctech o 33 087 tis. K¢ a zaroven pokles
v hodnoté poskytnutych Gvérd o K& 159 128 tis. K¢, a to pfedevsim z divodu jejich splaceni.

Portfolio Fondu je financovano z99,32 % Ccistymi aktivy ptipadajici na drZitele investicnich akcii, a to zejména
kapitalovymi fondy (z 499 252 tis. K¢). Z 0,68 % je majetek Fondu kryt cizimi zdroji kratkodobymi (zejména dohadnymi
ucty pasivnimi a zavazky za dodavateli).

AKTIVA

Investi¢ni ¢ast Fondu vykazala v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 712 291 tis. KC. Ta jsou tvotfena predevsim
podily v majetkovych ucastech ve celkové vysi 238 011 tis. K¢, pohledavkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 311 099
tis. K€, cennymi papiry vydanymi investi¢nimi fondy ve vySi 81 699 tis. K¢ a vklady na bankovnich uctech ve vysi 81 072
tis. K¢.

Dlouhodoba aktiva 630 809 0
Kratkodoba aktiva 81482 71
Aktiva celkem 712 291 71

Struktura aktiv

Penézni prostredky 48 056 81143 11,39 % 68,85 %
Pohleddvkyza 470227 311099 43,67 % 33,84 %
nebankovnimi subjekty

Akcie 76 629 81699 11,47 % 6,62 %
:fj:;s podstatnym 538 686 9,63 % 0,28 %
\lIJ“c:::r:s rozhodujicim 94 296 237325 23,78 % 150,68 %
Ostatni aktiva 121 410 0,06 % 238,84 %
Celkova aktiva Fondu 689 867 712 362 100 % 3,26 %



PASIVA

Celkova pasiva investi¢ni €asti Fondu ve vysSi 712 291 tis. K¢ jsou tvofena zejména Fondovym kapitdlem naleZejici
drziteldm investi¢nich akcii Fondu ve vysi 707 467 tis. K¢ a dale ostatnimi pasivy ve vysi 4 824 tis. KC.

Cistd aktiva pfipadajici na driitele investi¢nich akcii celkem 707 467 71
Kratkodobé zavazky 4824 0
Pasiva celkem 712 291 71

Struktura pasiv v procentech (%)

Ostatni pasiva 0,68 4,78

Fondovy kapital 99,32 95,22

1.3. STAV MAJETKU NEINVESTICNi CASTI FONDU
AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 71 tis. K¢, kterd jsou tvorena pouze vklady na bankovnich
uctech.

PASIVA

Celkova pasiva neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 71 tis. K¢ jsou tvorfena zejména vlastnim kapitadlem Fondu
(zakladnim kapitalem ve vysi 100 tis. K¢ a neuhrazenou ztratou z minulych let ve vysi 29 tis. K¢).

2. VYHLED NA NASLEDUJiCi OBDOBI

V pribéhu roku 2026 se fond zaméri primarné na aktivni spravu a optimalizaci stavajiciho portfolia. Klicovym cilem je
jeho postupna rebalance, spocivajici zejména v priibézném vyhodnocovani vykonnosti jednotlivych aktiv a pfipadném
odprodeji téch, ktera nenaplnuji ocekavany vynosovy profil nebo dlouhodobou investi¢ni strategii fondu.

Vedle optimalizace stavajiciho portfolia bude fond nadale aktivné vyhledavat nové investicni prilezitosti. Ty budou
spocivat zejména v akvizici rezidenénich nemovitosti, pfipadné v investicich do jinych nemovitostnich fondd nebo ve
strukturovani a poskytovani vérli na nemovitostni projekty. Pfi vybéru novych investic bude fond dlisledné zohledrovat
jejich vynosovy potencidl, rizikovy profil a pfinos k celkové diverzifikaci portfolia.

V ndvaznosti na planované rozsirovani investi¢niho portfolia bude fond zvaZovat vyuziti externiho financovani, zejména
formou bankovniho Uvéru zajisténého Casti stavajiciho portfolia nemovitosti. Cilem tohoto kroku je zvySeni kapitalové
efektivity, podpora dalsiho ristu aktiv fondu a celkové zefektivnéni jeho financni struktury. Fond bude pfi vyuZiti cizich
zdrojl postupovat obezretné s ohledem na udrzeni pfimérené miry zadluzeni a schopnosti dostat svym zdvazkim.



Fond bude i nadale reinvestovat vynosy s cilem dlouhodobého ristu hodnoty portfolia. V ramci fizeni rizik bude kladen
ddraz zejména na kreditni riziko protistran u Uvérovych investic a na vyvoj trzniho ocenéni nemovitosti, které mize byt
ovlivnéno makroekonomickymi faktory, zejména vyvojem urokovych sazeb a ekonomické aktivity.

Navzdory pretrvavajicim makroekonomickym nejistotam fond nepredpoklada zménu své zakladni investicni strategie a
bude nadale usilovat o budovani stabilniho a vynosové vyvaieného portfolia napfi¢ jednotlivymi segmenty
nemovitostniho trhu.

V Praze dne 27. 04. 2026

10



Profil Fondu a skupiny

1. ZAKLADNi UDAJE O FONDU

NAZEV FONDU:

ICO/ DIC/ LEI:

SiDLO:

ISIN:

OBHOSPODAROVATEL FONDU:
ADMINISTRATOR FONDU:
DEPOZITAR:

AUDITOR:

DATUM VZNIKU FONDU:
DOBA TRVANI FONDU:

FREKVENCE OCENOVAN{ A OBCHODOVANI:

DOPORUCENY INVESTICN{ HORIZONT:
MINIMALNI VYSE INVESTICE:

VSTUPNI POPLATEK:

VYSTUPNI POPLATEK:

UPLATA ZA OBHOSPODAROVANI:
Fondovy kapitdl —investi¢ni ¢ast
Fondovy kapital — neinvesti¢ni ¢ast

Celkova aktiva — investi¢ni ¢ast

RESIDENTO SICAV, a.s.

076 69 429 / CZ07669429/ 315700FE6BALSOVP3581
Vevefi 3163/111 Brno-Zabovresky PSC 616 00
€Z0008043551 (VIA), CZ0008043544 (PIA), CZ1005202323 (PRIA)
CYRRUS investi¢ni spolecnost, a.s.

Versute investi¢ni spolecnost, a.s. (od 1.6.2025)
CYRRUS, a.s.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.

23.11. 2018

Na dobu neurcitou

mésicné

5 let

1.000.000, - K¢

0-3%

0-10 %

1,2 % p.a. z hodnoty fondového kapitalu

707 467 tis. K¢

71 tis. K¢

712 291 tis. K¢

Trida investicnich akcii Pocet investicnich akcii Fondovy kapital na akcii

PIA 450 804 616 ks 641 946 tis. CZK

VIA 23428 481 ks 65 014 tis. CZK

PRIA 500 000 ks 507 tis. CZK
Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 23. 11. 2018 a vznikl zapisem
do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8082 dne 23. 11. 2018. Fond byl zapsan do
seznamu vedeného CNB dne 17. 10. 2018.

Pravni forma Fondu je akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitadlem. Fond se pfi své Cinnosti fidi ceskymi
pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni Gdaje do hlavniho mista vykonu jeho
¢innosti jsou: RESIDENTO SICAV, a.s. Veveii 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno. Webové stranky Fondu jsou

WWW.cyrrusis.cz/residento.
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Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudIni statutarni orgdn. Timto organem je pravnickd
osoba, spole¢nost CYRRUS investicni spolecnost, a.s., kterd je opravnéna obhospodarovat Fond od 1. 1. 2025, a
administrovat spolecnost Versute investi¢ni spolecnost, a.s. od 1. 6. 2025 (do 31.5.2025 administratorem Fondu byla
AVANT investicni spolecnost, a.s).

ZAPISOVANY ZAKLADNI KAPITAL

Zapisovany zakladni kapital: 100 000,- K¢; splaceno 100 %
AKCIE
Akcie k Neinvesti¢ni majetku Fondu: 100 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

(zakladatelské akcie)

Akcie k Investi¢ni ¢asti majetku Fondu: ISIN CZ0008043544
450 804 616 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
prevoditelnost je omezena
investi¢ni akcie tfida Prioritni investicni akcie (PIA)

ISIN CZ0008043551

23 428 481 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
prevoditelnost je omezena

investiéni akcie tfida Vykonnostni investiéni akcie (VIA)

ISIN CZ1005202323

500 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
prevoditelnost je omezena

investi¢ni akcie tfida Prémiové investiéni akcie (PRIA)

ORGANY FONDU

Pfedseda spravni rady: CYRRUS investi¢ni spolecnost, a.s. (od 1. 1. 2025)
ICO: 216 42 362
Sidlo: Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Jifi Loubal, povéfeny zmocnénec (od 1. 1. 2025)

Fond ma individualni statutarni orgéan, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento investi¢ni fond, a je
obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Spravni radé nalezi v souladu se zdkonem o obchodnich korporacich obchodni vedeni a dohled nad ¢innosti spole¢nosti
v plném rozsahu. Pouze spravni rada urcuje zdkladni zaméreni obchodniho vedeni spolecnosti a zadkladni zaméreni
dohledu nad ¢innosti spole¢nosti. Do plsobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se spolecnosti, ledaZe ji zdkon
o obchodnich korporacich svéfuje do plsobnosti valné hromady. Do plsobnosti spravni rady patfi rovnéz
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obhospodarovani a administrace spolecnosti v souladu se zdkonem o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech.
Clen spravni rady m4 jediného ¢lena.

Clen spravni rady uréuje zakladni zaméFeni obchodniho vedeni Fondu.

Clen sprévni rady disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu €innosti
investicni spolecnosti.

Clen spravni rady neziidil Zzadny poradni organ, vybor & komisi.

Spravni rada dohlizi na fadny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢Cinnosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do pUsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zdkon svéfuje do plsobnosti valné
hromady nebo ledaze ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svéruji do plisobnosti statutarniho reditele ¢i jiného
organu Fondu.

Dozordi rada se sklada ze dvou ¢len(, voleného valnou hromadou.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

V U¢etnim obdobi dolo k nasledujicim zmé&ndm ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejst¥iku:

Dne 1. 1. 2025 vymazan clen predstavenstva AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. a zastupce pfi vykonu funkce Ing. Pavel
Hoffman.

Dne 1. 1. 2025 zapsdn ¢len predstavenstva CYRRUS investi¢ni spole¢nost, a.s. a zastupce pfi vykonu funkce Ing. Jifi
Loubal.

Akcie

Dne 2. 9. 2025 zapsana zména: 100 000 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé na:
100 000 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé

Zakladatelské akcie

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem predstavenstva.

K zakladatelskym akciim je zfizeno pfedkupni pravo dle ¢lanku 6. ost.2 stanov spolec€nosti.

Zména predmétu podnikani:
Dne 2. 9. 2025 zapsana ostatni skute¢nost: Spolecnost miZe vytvaret podfondy.

3. UDAJE O INVESTIENi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) byla od
1. 7.2024 spole¢nost AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241 (dale jen ,,AVANT IS“).

Do 31.12.2024 AVANT IS vykonavala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu s investi¢nimi cili definovanymi
ve statutu Podilového fondu a prabézné napliiovala jeho investi¢ni strategii.
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S Gdinnosti od 1. 1. 2025 se obhospodaiovatelem Fondu stala spoleénost CYRRUS investi¢ni spolecnost, a.s., ICO
21642362, se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Na Florenci 2116/15, PSC 110 00 (déle jen ,,obhospodafovatel”).

CYRRUS investi¢ni spoleénost, a.s. vykonavé svou ¢innost investi¢ni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j.
2024/042683/CNB/650 ze dne 4. 4. 2024, jez nabylo pravni moci dne 6. 4. 2024. Timto rozhodnutim byly soucasné
schvaleny vedouci osoby Obhospodarovatele.

A dale s G€innosti od 1. 6. 2025 se administratorem stala spole¢nost Versute investi¢éni spoleénost, a.s., ICO 08787131,
se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Masarykovo nabte?i 246/12, PSC 110 00 (dale jen ,,administrator®).

Portfolio manazer

Vojtéch Ruffer, MSc.

Je absolventem oboru financi na Vysoké Skoly ekonomické (Bc.) v Praze a na Vrije Universiteit Amsterdam (MSc.). BEhem
studii pracoval na oddéleni Corporate Development v Raiffeisenbank.

Po studiich na VU Amsterdam nastoupil v zati 2020 do AMISTA investicni spolecnost, a.s. na pozici portfolio managera,
kde se vénoval spravé zejména Private Equity a Real Estate fondd.

Od z&fi 2023 pasobil v PricewaterhouseCoopers Ceska republika s.r.o. v tymu Business Recovery Services pod vedenim
Petra Smutného. Tym BRS se specializuje na feseni insolvenci, restrukturalizace firem a krizovy management.

Od zafi 2025 plsobi v CYRRUS IS na pozici portfolio managera.

4. UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: CYRRUS, a.s. (od 1. 7.2024)
Sidlo: Veveii 3163/111, Brno — Zaboviesky, PSC 616 00
iI€o: 639 07 020

5. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

V Ucetnim obdobi pro Fond nevykondavaly ¢innost hlavniho podpUrce 74dné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni
sluzby, Fond nemél hlavniho podpUrce ve smyslu ustanoveni § 85 a nasl. ZISIF.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERA BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU FONDU,
POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK OPATROVANO VIiCE NEZ 1 % HODNOTY
MAJETKU FONDU

Depozitai nepovéfil v Uéetnim obdobi Zadnou osobu Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.
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7. UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

CYRRUS IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsaném clenéni prehled o mzdach, uplatach a obdobnych
prijmech svych pracovnik( a vedoucich osob ve své vyrocni zpravé. Participace Fondu na téchto Uplatach je zahrnuta v
uplaté investicni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodarovateli 74dné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodaiovatelem z majetku Fondu v U¢etnim obdobi vyplaceny.

9. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVATELEM POVERENY VYKONEM
JEDNOTLIVE CINNOSTI, KTEROU ZAHRNUJE OBHOSPODAROVANI INVESTIENIHO FONDU

V ucetnim obdobi nebyla vykonem jednotlivé ¢innosti povérena Zzadnd osoba.

10. UDAIJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA OBHOSPODAROVANI FONDU, S ROZLISENIM
NA UDAJE O UPLATE zZA VYKON CINNOSTI DEPOZITARE, ADMINISTRATORA, HLAVNiHO PODPURCE A AUDITORA
A UDAJE O DALSICH NAKLADECH A DANICH

Uplata obhospodarovateli za obhospodarovani 9516
Uplata depozitafi za sluzby depozitare 653
Uplata administratora 1320
Uplata auditora 217

Udaje o dalsich nakladech & danich:

Provize za investi¢ni zprostiedkovani 6622
Ostatni dané a poplatky 2
Pravni a notarské sluzby 31
Dariové poradenstvi a poradenské sluzby 173
Znalecké posudky 335
Uschova CP 6
Ostatni spravni naklady 36
Ostatni provozni naklady 2
Dan z pfijmu 1168
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11. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren podily v majetkovych Ucastech spole¢nosti v redlné hodnoté v
celkové vysi 238 011 tis. K¢ (z toho potizovaci cena 2 588 tis. K¢ a priplatek mimo zakladni kapital 155 855 tis. K¢),
poskytnutymi Uvéry v redlné hodnoté ve vysi 311 099 tis. K¢, cennymi papiry vydanymi investi¢nimi fondy v celkové vysi
81 699 tis. K¢ a penéinimi prostiedky na béznych uctech ve vysi 81 143 tis. KC.

Penézni prostredky na Uctech 11,39 % 81143

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty

(poskytnuté Gvéry) 43,67% 311099

Akcie vydané investi¢nimi fondy 11,47 % 81699

Majetkové Gcasti 33,41% 238 011

Uvér ¢. 1 za spolecnosti ZORG Invest s.r.o. 105 668 139 651
Uvér ¢. 2 za spolecnosti ZORG Invest s.r.o. 31344 39144
Uvér ¢. 3 za spolecnosti ZORG Invest s.r.o. 2915 3022
Uvér ¢.1 za spole¢nosti RESIDENTO PROPERTY s.r.o. 9393 10 449
Uvér ¢.2 za spole¢nosti RESIDENTO PROPERTY s.r.o. 2480 2429
Uvér za fyzickou osobou ¢. 1 30000 32233
Uvér za fyzickou osobou ¢. 2 30000 32233
Uvér za SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s. 47 695 49 643
Uvér za Nové Bydleni plus, a.s. 3100 2295
Podil Nové Bydleni plus, a.s. 2300 686
Podil RESIDENTO PROPERTY, s.r.o. 7728 7331
Podil ZORG Invest s.r.o. 46721 229994
Akcie Accolade Fund SICAV p.l.c. 20 000 21955
Akcie SCF Investment Partners SICAV, a.s. 50370 59 744
Penézni prostfedky na uctech 81143 81143

Majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren penéznimi prostfedky na bézném uctu ve vysi 71 tis. Kc.



12. INFORMACE TYKAJiCi SE OBCHODU zAJISTUJICI FINANCOVANI (SFT — SECURITIES FINANCING TRANSACTIONS) A
SWAPU VESKERYCH VYNOSU, POZADOVANE DLE NARI{ZENi EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2015/2365,

CL. 13

Fond nemél v U¢etnim obdobi 74dné obchody tykajici se zajistovani SFT nebo swap(i.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu:

Fondovy kapital Neinvestic¢ni ¢asti Fondu (K¢):

Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v obéhu ke konci Ucetniho obdobi (ks):

Pocet vydanych zakladatelskych akcii v U¢etnim obdobi (ks):
Fondovy kapital Neinvestic¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢):

Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢):

Pocet emitovanych investicnich akcii VIA

v obéhu ke konci Uéetniho obdobi (ks):

Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks):
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks):
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢):

Pocet emitovanych investicnich akcii PIA

v obéhu ke konci Uéetniho obdobi (ks):

Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks):
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v Uéetnim obdobi (ks):
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢):

Pocet emitovanych investicnich akcii PRIA

v ob&hu ke konci U¢etniho obdobi (ks):

Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks):
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v Uéetnim obdobi (ks):
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢):
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31.12. 2025
70 882

100 000
0
0,70882

707 466 708

23428 481
2914177
2914 177

2,7750

450 804 616
53 166 032
54 447 498

1,4240

500 000
500 000
0
1,0138

31.12. 2024
70 882

100 000
0
0,70882

656 790 953

23428 481
2428 491
0
2,0589

452 086 082
29995 477
30019 062

1,3461

o O O o

31.12. 2023
70 882

100 000
0
0,70882

625 640 623

21 000 000
0
0
2,0589

452 109 667
0
2884717
1,2881

o O O o



Vyvoj hodnoty prioritni investi¢ni akcie PIA

1,4500
1,4300
1,4100
1,3900
1,3700
1,3500
1,3300
1,3100
1,2900
1,2700
1,2500

12/2023
1/2024
2/2024
3/2024
4/2024
5/2024
6/2024
7/2024
8/2024
9/2024

10/2024

11/2024

12/2024
1/2025
2/2025
3/2025
4/2025
5/2025
6/2025
7/2025
8/2025
9/2025

10/2025

11/2025

12/2025

Vyvoj hodnoty vykonnostni investi¢ni akcie VIA
3,5000

3,0000

2,5000

2,0000
1,5000
1,0000
0,5000

0,0000

12/2023
1/2024
2/2024
3/2024
4/2024
5/2024
6/2024
7/2024
8/2024
9/2024

10/2024

11/2024

12/2024
1/2025
2/2025
3/2025
4/2025
5/2025
6/2025
7/2025
8/2025
9/2025

10/2025

11/2025

*K prvni emisi prémiovych investi¢ni akcii (PRIA) doslo v prosinci roku 2025, a proto neni uveden graficky vyvoj této
tridy.

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V priibéhu Ucetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:
S ucinnosti ke dni 1. 6. 2025 byl statut Fondu zménén, kdyz doslo ke:
e zméné administratora z AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. (do 30. 5. 2025) a novym administratorem se stala
spole¢nost Versute investi¢ni spole¢nost, a.s.

S ucinnosti ke dni 1. 11. 2025 byl statut Fondu zménén, kdy doslo k:

18



e vydani nové tridy investicnich akcii — Prémiové investi¢ni akcie a byly tak aktualizovany principy pro stanoveni
Distribu¢niho poméru fondu

15. INFORMACE O NABYT{ VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil 74dné vlastni akcie ani podily.

16. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

17. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikdni nefe$i problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v Uéetnim obdobi
nevyvijel Zddné aktivity v této oblast.

V Ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

18. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNiHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

19. INFORMACE O SOUDNiCH NEBO ROZHODCICH SPORECH, KTERE SE TYKAJi MAJETKU NEBO NAROKU VLASTNIKU
CENNYCH PAPIRU NEBO ZAKNIHOVANYCH CENNYCH PAPIiRU VYDAVANYCH FONDEM

V Uéetnim obdobi nebyl Fond t¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodéich spor(, které by se tykaly majetku nebo
narokd vlastnikd cennych papird nebo zaknihovanych cennych papirt vyddvanych Fondem, kdy by hodnota predmétu
sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v U¢etnim obdobi.

V Ucetnim obdobi nebyl Fond tG¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhoddiho Fizeni, které mohlo mit nebo v nedavné
minulosti mélo vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu.

20. INFORMACE O HODNOTE VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNi AKCII

Fond v Uéetnim obdobi nevyplacel podily na zisku.

21. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyro¢ni zpravy doslo na zakladé kupni smlouvy ze dne 18. 2.
2026 k prevodu 50.000 ks zakladatelskych akcii Fondu na jméno v listinné hodnoté, bez jmenovité hodnoty prevedeny
spolecnosti CYRRUS, a.s. jakoZzto prodavajicim na kupujiciho spole¢nost Skymest Capital s.r.o.

Zadné dalsi skute¢nosti vyznamné pro naplnéni Géelu vyroéni zpravy nenastaly.
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22. INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTi V ODVETVi FINANCNICH SLUZEB (NARIiZENi EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2019/2088 — SFDR)

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské
¢innosti.

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucdsti této vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy obsahuje tato vyroc¢ni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji prilohy a zpravu nezavislého auditora.
Zprava o vztazich je vypracovana na urovni Fondu.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K. Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled o zméndch vlastniho
kapitalu obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazda z polozek
obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné pfedchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky
nebo hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v priloze Ucetni zavérky.

Kromé udajl, které jsou popsany v pfiloze Ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

RESIDENTO SICAV, a.s., ICO: 076 69 429, se sidlem Veveti 3163/111, Brno-Zabovresky, PSC 616
Fond 00, obchodni spolec¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Brné pod

sp. zn. B 8082

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

1. UvoD

Tuto zpravu o vztazich vyplyvajicich z vlastnictvi k Fondu za U¢etni obdobi vypracoval statutarni organ Fondu. Béhem
sledovaného Ucetniho obdobi postupoval statutarni organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK a popsal vztahy mezi
ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovldadanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale
jen ,,Propojené osoby”).

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba v obdobi od 1. 1. 2025 - 31. 12. 2025

Nazev:

Obchodni firma: RESIDENTO SICAV, a.s.
Sidlo:

Ulice: Vevefi 3163/111
Obec: Brno — Zabovfesky
PSC: 616 00

ICO: 073 69 429

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Brné, oddil B, viozka 8082

Ovladajici osoby v obdobi od 1. 1. 2025 - 31. 12. 2025

Jméno: Ing. Jifi Loubal, MBA

Dat. nar.: 21. kvétna 1970

Bytem: JezerGvky 511/10, Ivanovice, 621 00 Brno

Zpusob ovladani: pfimo prostfednictvim 50% podilu na zapisovaném zdkladnim kapitdlu ovladané osoby a

nepfimo 50% prostiednictvim spolecnosti CYRRUS GROUP, SE, potazmo CYRRUS, a.s.

Nazev: CYRRUS, a.s.

ICO: 639 07 020

Sidlo: Vevefii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Zpusob ovladani: pfimo prostiednictvim 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby
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Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Ndzev osoby: CYRRUS GROUP, SE

ICo: 29416 736

Sidlo: Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Zplisob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitdlu

Nazev osoby: CYRRUS FX, a. s.

ICO: 288 80 293

Sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zpusob ovladani: nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zdkladnim kapitalu spolec¢nosti CYRRUS GROUP, SE,

ktera vlastni 100% pfimy podil na spole¢nosti CYRRUS FX, a. s.

Ndzev osoby: CYRRUS, a. s.

ICO: 639 07 020

Sidlo: Vevefii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Zpusob ovladani: nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
Nazev osoby: CYRRUS MARKETING, s.r.o.

ICO: 03191931

Sidlo: Vevefii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Zpusob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
Ndzev osoby: SETR Invest, s.r.o.

ICo: 042 80 989

Sidlo: Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Zpusob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
Ndzev osoby: ZORG Invest s.r.o.

ICo: 065 21 525

Sidlo: Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Zpusob ovladani: nepfimo prostiednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby, kterd vlastni

100% podil na zakladnim kapitdlu spole¢nosti ZORG Invest s.r.o.

Nazev osoby: RESIDENTO PROPERTY, s.r.o.

ICo: 052 62 160

Sidlo: Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Zpusob ovladani: nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zdkladnim kapitalu ovladané osoby, ktera vlastni

100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti RESIDENTO PROPERTY, s.r.o.

Nazev osoby: Cyrrus Financial Services, s.r.o.
ICO: 142 12 005
Sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
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Zpusob ovladani: nepfimo prostfednictvim 60% podilu na zakladnim kapitalu vlastnéni CYRRUS GROUP, SE

Nazev osoby: Momentum Clinic s.r.o.

ICO: 213 96 183

Sidlo: Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Zpusob ovladani: pfimo prostrfednictvim 70% podilu na zakladnim kapitalu

Ndzev osoby: CYRRUS investic¢ni spolecnost, a.s.

ICO: 216 42 362

Sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zpusob ovladani: pfimo prostrednictvim 57,10% podilu na zakladnim kapitalu a nepfimo prostiednictvim

57,10% podilu na zakladnim kapitdlu

Nazev osoby: VALT, s.r.o.

ICo: 23031085

Sidlo: Vevefii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

ZpUsob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
Nazev osoby: Evalure s.r.o.

ICo: 23471905

Sidlo: Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

ZpUsob ovladani: neprimo prostrednictvim 27% podilu na zakladnim kapitalu
Nazev osoby: Mobius Service s.r.o.

ICo: 21935092

Sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zpusob ovladani: pfimo prostrednictvim 30% podilu na zakladnim kapitalu
Ndzev osoby: Incus, s.r.o.

ICo: 26307 421

Sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha

Zpusob ovladani: neprimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
Nazev osoby: Financial Software Solutions s.r.o.

ICo: 196 83 715

Sidlo: Francouzska 421/87, Zabrdovice, 602 00 Brno

Zpusob ovladani: nepfimo prostfednictvim 58,33% podilu na zdkladnim kapitélu
Nazev osoby: CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, a.s.

ICo: 079 11 084

Sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zpusob ovladani: ptimo prostiednictvim 30% podilu na zakladnim kapitalu
Nazev osoby: Nové bydleni plus, a.s.

ICo: 283 05 001
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Sidlo: Vevefii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Zpusob ovladani: nepfimo prostfednictvim 5% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby, ktera vlastni 100%
podil na zakladnim kapitalu spolecnosti RESIDENTO PROPERTY, s.r.o.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

Ovladand osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplnovani investicni
strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je od 1. 1. 2025 obhospodafovany spole¢nosti CYRRUS investi¢ni
spolecnost, a.s. ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

4. zpPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zpUsoby a prostifedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé
prostiednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatriuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBIi NA POPUD NEBO V ZAJMU OSOB DLE UST. § 82 ODST. 1
ZOK (UST. § 82 ODST. 2 PiSM. D) ZOK)

V Ucetnim obdobi nebyla u¢inéna 7a4dné jednani u¢inéna na popud nebo v zdjmu osob dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. §
82 odst. 2 pism. d) ZOK).
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6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI 0SOBOU OVLADANOU A OSOBAMI DLE UST. § 82 ODST. 1 ZOK (UST. §

82 ODST. 2 PiSM. E) ZOK)

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

Smlouva o Uvéru ¢. 1906122061

Dodatek €. 1 ke smlouvé o Uvéru
¢. 1906122061

Dodatek €. 2 ke smlouvé o Uvéru
¢. 1906122061

Dodatek €. 3 ke smlouvé o Uvéru
¢. 1906122061

Dodatek €. 4 ke smlouvé o Uvéru
¢. 1906122061

Dodatek €. 5 ke smlouvé o Uvéru
¢. 1906122061

Dodatek €. 6 ke smlouvé o Uvéru
¢. 1906122061

Dodatek €. 7 ke smlouvé o Uvéru
¢. 1906122061

Dodatek ¢. 8 ke smlouvé o Uvéru
¢. 1906122061

Dodatek ¢. 9 ke smlouvé o Uvéru
¢. 1906122061

Dodatek ¢. 10 ke smlouvé o Uvéru
¢. 1906122061

Smlouva o Uvéru ¢. 2012102061

Dodatek €. 1 ke smlouvé o Uvéru
¢. 2012102061

Dodatek €. 2 ke smlouvé o Uvéru
¢.2012102061

Dodatek €. 3 ke smlouvé o Uvéru
¢. 2012102061

Dodatek €. 4 ke smlouvé o Uvéru
¢.2012102061

Dodatek €. 5 ke smlouvé o Uvéru
¢.2012102061
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12. 6. 2019

28.6.2019

25.9.2019

16. 10. 2019

13. 3. 2020

13.11. 2020

23.2.2021

1.9. 2022

1.12. 2022

26. 6. 2024

30.1.2025

10. 12. 2020

16. 5. 2022

1.9.2022

1.12.2022

10.1. 2023

30. 1. 2025

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok
Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok



ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

ZORG Invest s.r.o.

Nové bydleni plus,
a.s.

Nové bydleni plus,
a.s.

Nové bydleni plus,
a.s.

Nové bydleni plus,
a.s.

Nové bydleni plus,
a.s.

RESIDENTO
PROPERTY s.r.o.

RESIDENTO
PROPERTY s.r.o.

RESIDENTO
PROPERTY s.r.o.

RESIDENTO
PROPERTY s.r.o.

RESIDENTO
PROPERTY s.r.o.

RESIDENTO
PROPERTY s.r.o.

RESIDENTO
PROPERTY s.r.o.

Smlouva o Uvéru ¢. 10

Dodatek ¢. 1 ke smlouveé o uvéru
¢. 10

Dodatek €. 2 ke smlouvé o Uvéru
¢. 10

Dodatek ¢. 3 ke smlouveé o uvéru
¢. 10

Smlouva o pfiplatku mimo
zakladni kapital spolec¢nosti

Smlouva o zapocteni pohledavek

Smlouva o pfiplatku mimo
zakladni kapital spolecnosti

Smlouva o pfiplatku mimo
zakladni kapital spole¢nosti

Dodatek €. 1 ke Smlouvé o
pfiplatku mimo zakladni kapital
spolecnosti

Dohoda o zapocteni pohledavek
Smlouva o uvéru ¢. 4

Dodatek €. 1 ke smlouvé o Uvéru
¢. 4

Dodatek €. 2 ke smlouvé o Uvéru
¢. 4

Dodatek €. 3 ke smlouvé o Uvéru
¢.4

Dodatek €. 4 ke smlouvé o Uvéru
¢. 4

Smlouva o Uvéru¢. 1

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o Uvéru
¢ 1

Dodatek €. 2 ke smlouvé o Uvéru
¢.1

Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o Uvéru
¢ 1

Dodatek €. 4 ke smlouvé o Uvéru
¢ 1

Dodatek €. 5 ke smlouvé o Uvéru

¢.1

Smlouva o Uvéru ¢. 11

26

27.12.2021

1.9.2022

1.12. 2022

30. 1. 2025

24.11.2025

24.11. 2025

16.11.2020

28.4.2021

10.10.2021

16.11.2020

25.10. 2021

1.9.2022

1.12.2022

20.12. 2022

1.4.2024

27.8.2021

30. 11. 2021

1.9. 2022

1.12. 2022

22.3.2024

30. 1. 2025

3.1.2021

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok



RESIDENTO Dodatek €. 1 ke smlouvé o Uvéru . .
PROPERTY s.r.0. 11 1.12.2022 Uver Urok
RESIDENTO Dodatek €. 2 ke smlouvé o Uvéru - .
PROPERTY s.r.0. ¢ 11 30. 1. 2025 Uver Urok
CYRRUS, a.s. Komisionarska smlouva 19.7.2024 - -
CYRRUS FX, a.s. Rdmcova smlouva ¢. 1228710 22.7.2024 - -

7. HODNOCENI VZTAHU MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBOU OVLADAIJICi, RESP. OSOBAMI DLE UST. § 82
ODST. 1 ZOK (UST. § 82 ODST. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investicni spolecnost jako statutarni organ
nemuze byt pfimo vazéna pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost
odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skutecnosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni
ovlddané osoby je pouze nepfima prostrednictvim vykonu akciondfskych prav, nevznikaji z formdlni existence
ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho
vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovlddané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

8. PROHLASENI

Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, Ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji z vlastni ¢innosti
statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutdrni orgdn ovladané osoby pro tento ucel opatfil
z verejnych zdroj anebo od jinych osob; a
e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy Zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti zpravy o
vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

5
&

V Praze dne 31. 3. 2026 A -
' FoJ
(A S/

s

RESIDENTO SICAV, a.s.
Zastoupeny CYRRUS investi¢ni spole¢nost, a.s.
Ing. Jifi Loubal
Clen predstavenstva
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Uéetni zavérka k 31. 12. 2025

RESIDENTO SICAV, a.s.

Ucetni jednotka: RESIDENTO SICAV, a.s.

Sidlo: Vevefi 3163/111, Brno-Zaboviesky, 616 00
Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 24. 4. 2026

ROZVAHA
k 31. 12. 2025
(v tis. K¢)

INVESTIENI NEINVESTIENI CELKEM FOND CELKEM FOND
Aktiva celkem (2) 712 291 71 712 362 689 867
Pohledavky za
3 bankamia 6.2. 81072 71 81143 48056
druzstevnimi
zéloznami (%)
v tom: a) splatné na 81072
pozadant 6.2. 71 81143 48 056
Pohledavky za 311099 311 099
4 nebankovnimi subjekty 6.3. 0 470 227
03]
v tom: t?) ostatni 63 311099 0 311099 470 227
pohledavky
6 Akcie, podilové listy a 6.4. 81699 0 81699 76 629
ostatni podily
Ugasti s podstatnym
8 vlivem 64 686 0 686 538
8 Usasti s rozhodujicim 6.5 0
vlivem - 237 325 237 325 94 296
11 Ostatnf aktiva 6.7. 410 0 410 121
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INVESTIENT NEINVESTIENi  CELKEM FOND CELKEM FOND

Pasiva celkem (2) 712291 71 712 362 689 867

4 Ostatni pasiva 6.8. 4824 0 4824 32661
6 Rezervy (2) 0 0 0 344
b) na dané 0 0 0 344

Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pfipadajicich na
drzitele investi¢nich akcii klasifikovanych jako 4824 0 4824 33 005
zdvazek) celkem

Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich

8 akeif 6.9. 652 405 0 652 405 631121
d) obdoba kapitalovych fondu 499 252 0 499 252 503 507
e) obdoba ocerovacich rozdill 6.10. -10 0 -10 121
f) obdoba nerozdélenych ziski nebo
neuhrazenych ztrat z predchozich obdobi 153163 0 153163 127 493
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich
akcii klasifikovanych jako zdvazek bez zmény za 6.9. 652 405 0 652 405 631121
dané obdobi

9  Zéakladni kapital (2) 6.12. 0 100 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 6.12. 0 100 100 100

15 Nverozdelc’eny zisk ne’bo neuhrazena ztrata z 611 0 29 29 29
predchozich obdobi

16  Zisk nebo ztrata za tcetni obdobi 55062 0 55062 25670
a) prirGstek zavazk 55 062 0 55 062 25670
b) pfirGstek kapitdlu 0 0 0 0

17  Vlastni kapital 0 71 71 71

18 Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich 707 467 0 707 467 656 791

akcii celkem (Fondovy kapital)

PODROZVAHOVE POLOZKY
k 31. 12. 2025
(v tis. K¢)

Podrozvahova aktiva

1  Poskytnuté pfisliby a zaruky 10 19675 174 894

7  Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k uloZzeni 10 712 362 689 867

Podrozvahova pasiva

10  Pfijaté zastavy a zajisténi 10 130081 287042
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025
(v tis. K&)

INVESTIENI NEINVESTIENI  CELKEM FOND CELKEM FOND

1  Vynosy z Urokl a podobné vynosy (Z) 7.2. 33196 0 33196 39322

z toho: a) uroky z dluhovych cennych papirQ 7.2. 0 0 0 0
4  Vynosy z poplatkd a provizi 7.3. 2215 0 2215 504
5 Naklady na poplatky a provize 7.3. 6 653 0 6 653 3099
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci 7.4. 39762 0 39762 -2 268
8  Ostatni provozni naklady 7.5. 2 0 2 4
9  Spravni naklady (Z) 7.6. 12 288 0 12 288 7314

b) ostatni spravni naklady 7.6. 12 288 0 12288 7314

20 Zlvsk nebo Etr’ata za Ucetni obdobi z bézné Cinnosti 78, 56 230 0 56230 27141
pred zdanénim

21  Danl z pfijmu 7.8. 1168 0 1168 1471

22  Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 7.8. 55 062 0 55 062 25670
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK 2025

(v tis. K¢)
Zistatek k 1.1.2024 100 -29 71
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0
Zustatek k 31.12.2024 100 -29 71
Zustatek k 1.1.2025 100 -29 71
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0

Zustatek k 31.12.2025 100 -29 71

Prehled o zménach v Cistych aktivech pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii za rok 2025

(v tis. K¢)
e e
Zistatek k 1.1.2024 625 641 625 641
Zmény ocenovacich rozdilt 121 121
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 25670 25670
Odkup akcii -30 796 -30 796
Emise akcif 36 155 36 155
Zustatek k 31.12.2024 656 791 656 791
Zustatek k 1.1.2025 656 791 656 791
Zmény ocenovacich rozdilt -131 -131
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 55062 55 062
Odkup akcii -82776 -82776
Emise akcif 78521 78521

Zustatek k 31.12.2025 707 467 707 467



Priloha ucetni zaverky k 31. 12. 2025

1. Obecné informace

RESIDENTO SICAV, a.s. (,Fond“) byl zalozen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale jako ,,ZISIF“).

Nazev Fondu: RESIDENTO SICAV, a.s.

Sidlo: Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Den zapisu do obchodni rejstriku: 23.11.2018

ICO: 076 69 429

DIC: CZ07669429

Pravni forma: akciova spolecnost

Zapsana do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Brné, Spisova znacka B 8082

Pfedmét podnikani: ¢innost Fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism.
a) ZISIF

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF a shromaZduje penézni prostredky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucastnickych cennych papird a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investicni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento majetek.

Fond byl dne 17. 10. 2018 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB“) podle § 597 pism. a) ZISIF. Fond byl zalozen na dobu neuréitou.

Investi¢ni akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedki vioZzenych Investory. Fond
bude investovat zejména do U¢asti, zejména v Nemovitostnich spole¢nostech, a poskytovéni ivérd a zapGjcek s tim, ze
vynosy investic Fondu budou primarné opatiovény ze zhodnoceni investic do U¢asti, z dividend a z Grokd a bude rovné?
investovat do investi¢nich cennych papirt (akcii a dluhopist) a cennych papirt vydanych investicnimi fondy, a to jak
obchodovatelnych, tak neobchodovatelnych na vefejnych regulovanych trzich.

Fond se fidi svym statutem.

Informace o obhospodarovateli a administratorovi

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu & 5 odst. 1 ZISIF) je spole¢nost CYRRUS investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 216 42
362 a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je spole¢nost Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 087 87
131 (dale jen ,,investi¢ni spolecnost”, ,,obhospodarovatel” nebo ,, administrator”).
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Obhospodarovatelem Fondu v obdobi od 1. 7. 2024 do 31. 12. 2024 byla AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90
241, se sidlem: Hvézdova 1716/2b, Praha 4 - Nusle, PSC140 00 a v obdobi od 1. 7. 2024 do 30. 5. 2025 zéaroven
administratorem Fondu.

CYRRUS investi¢ni spole¢nost, a.s. byla na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu s Ucinnosti od 1. 1. 2025 jmenovana
do funkce statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat
prostfednictvim této osoby.

V Uéetnim obdobi investi¢ni spole¢nost vykonavala ¢innost obhospodafovani majetku Fondu v souladu s investiénimi
cili definovanymi ve statutu Fondu a pribézné naplriovala jeho investicni strategii.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodarovan investi¢ni
spole¢nosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu investi¢ni spole¢nost provadi i administraci Fondu. Uvedené
¢innosti ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spolecnost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje reditel
spravy majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Informace o depozitafi

Depozitafem Fondu je spole¢nost CYRRUS, a.s., ICO: 639 07 020 se sidlem Vevefi 3163/111, Brno - ZabovFesky, PSC
616 00. Depozitafem Fondu je osoba, ktera je na zakladé depozitarské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek
Fondu, zfidit a vést penézni Ucty a evidovat pohyb veskerych penéznich prostfedkl naleZicich do majetku Fondu a

evidovat a kontrolovat stav jiného majetku Fondu.

Statut Fondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitafi

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzdjemna prava a povinnosti mezi investory Fondu a CYRRUS
IS, obsahuje investi¢ni strategii Fondu, popis rizik spojenych s investovanim Fondu a dalsi daje nezbytné pro investory
k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou srozumitelnou béinému investorovi. Statut Fondu vyddva a
aktualizuje jeho obhospodarovatel. Penézni prostfedky ve Fondu jsou shromazdovany vydavanim investicnich akcii
Fondu. Takto ziskané prostiedky jsou obhospodafovany CYRRUS IS. Uplata za obhospodafovani majetku Fondu je

hrazena CYRRUS IS z majetku Fondu.

Administrator urcuje aktualni hodnotu investi¢ni akcie Fondu tak, Ze fondovy kapital Fondu vydéli poctem vydanych
podilovych listl Fondu, a to ke dni vypoctu aktualni hodnoty podilovych listl Fondu, vidy ve vztahu ke konkrétni tridé
podilovych listl. Ve fondovém kapitélu se zohledni ¢asové rozliseni béznych nakladd, zejména poplatky uvedené ve
statutu, napfriklad uplata za obhospodarovani, administraci, vykon ¢innosti depozitare, audit a ocekavana darnova
povinnost ke dni vypoctu aktudlni hodnoty apod. Veskeré dalsi naklady souvisejici s obhospodarovanim Fondu, které

nejsou vyjmenované ve statutu Fondu, jsou zahrnuty v Uplaté za obhospodarovani.
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Informace o statutarnich a kontrolnich organech Fondu

Pfedstavenstvo

Clen pFedstavenstva: CYRRUS investi¢ni spolecnost, a.s. od 1.1.2025
ICO: 216 42 362
Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. JIRI LOUBAL od 1. 1. 2025

Dozorci rada
Predseda dozoréi rady: Ing. TOMAS MENCIK od 1.1.2021
Clen dozor¢i rady: ALICE LOUBALOVA od 26. 7.2021

Spolecnost zastupuje clen predstavenstva samostatné. Je-li ¢lenem predstavenstva pravnicka osoba, zmocni bez
zbytecného odkladu fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala. V pfipadé, Ze pravnicka osoba jako ¢len predstavenstva
zmocni vice fyzickych osob, zastupuje kazda z takovych fyzickych osob pravnickou osobu pti vykonu funkce clena
predstavenstva samostatné.

Zmény v obchodnim rejsttiku

Dne 1. 1. 2025 vymazan c¢len predstavenstva AVANT investicni spolecnost, a.s. a zastupce pfi vykonu funkce Ing. Pavel
Hoffman.

Dne 1. 1. 2025 zapsdn ¢len predstavenstva CYRRUS investi¢ni spole¢nost, a.s. a zastupce pfi vykonu funkce Ing. Jifi
Loubal.

Akcie

Dne 2. 9. 2025 zapsana zména: 100 000 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé na:
100 000 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé

Zakladatelské akcie

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem predstavenstva.

K zakladatelskym akciim je zfizeno predkupni pravo dle ¢lanku 6. ost.2 stanov spolecnosti.

Zména predmétu podnikani:
Dne 2. 9. 2025 zapsdna ostatni skute¢nost: Spole¢nost mliZe vytvaret podfondy.

Informace k investiénim akciim a investi¢nimu cili Fondu

Investi¢ni akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Pfedmétem podnikatelské cinnosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéinich prostfedkl vloZenych
kvalifikovanymi investory. V pribéhu Uéetniho obdobi Fond vykonaval bé7né ¢innost v souladu se svym statutem.

Investiénim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedk( vioZzenych Investory. Fond
bude investovat zejména do U¢asti, zejména v Nemovitostnich spole¢nostech, a poskytovani Gvéri a zapUjéek s tim, ze
vynosy investic Fondu budou priméarné opatiovany ze zhodnoceni investic do U¢asti, z dividend a z trok(, a bude rovné?
investovat do investi¢nich cennych papirt (akcii a dluhopist) a cennych papirt vydanych investicnimi fondy, a to jak
obchodovatelnych, tak neobchodovatelnych na verejnych regulovanych trzich.
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Fond neeviduje zddna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit
provoz Fondu, a to ani nepfimo.

2. Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Od data vytvoreni Fondu obhospodarovatel o jméni Fondu uctuje dle Gcetni osnovy uréené pro banky a jiné financ¢ni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve
znéni pozdéjsich predpistl (dale jen ,VoUBFI“).

Fond v souladu s pozadavkem § 164 odst. 1 ZISIF ucetné i majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti
od svého ostatniho jméni. Na strané aktiv i pasiv jsou tedy vymezeny dvé skupiny aktiv: ty z investi¢ni ¢innosti a ty z
neinvesti¢ni ¢innosti.

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé Géetnictvi vedeného v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZoU“) a pfislu$nymi nafizenimi a vyhlagkami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. Uéetni zavérka byla sestavena na zakladé akrualniho principu a na zékladé zasady oceriovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje, oceriuje a uvadi informace o finanénich néstrojich podle mezinarodnich
ucetnich standard(i upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS).

Tato Ucetni zavérka je zpracovédna v souladu s pozadavky VoUBFI, na usporadani a obsahové vymezeni polozek Géetni
zaveérky a rozsah Udaja ke zverejnéni pro banky a jiné financni instituce.

Individualni ucetni zavérka byla zpracovana jako rfadna k datu 31. 12. 2025, za ucetni obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12.
2025 (dale téz ,ucetni obdobi“).

Ucetnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady, zdsadu Uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Gi¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach. U¢etni zavérka vychézi z pfedpokladu, Ze Géetni
jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své Cinnosti a Ze u ni nenastdva zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo
ji zabranovala v této ¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

V souladu s § 187 ZISIF se Ucetni zavérka investi¢niho fondu ovéruje auditorem.

Fond neni subjektem vefejného zajmu podle § 1a ZoU a je kategorizovan podle § 1b odst. 1 ZoU jako mald Géetni
jednotka. Predkladana tGcetni zavérka Fondu je nekonsolidovand. Fond nema v souladu s § 22 ZoU povinnost sestavovat
konsolidovanou ucetni zavérku.

Vsechny uvedené Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.
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3. Dulezité ucetni metody

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepietrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako Gdetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi i¢etnimi metodami:

3.1. Okamzik uskutec¢néni ucetniho ptipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni uUcetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni platby, popf. inkasa z uctu
klienta, den pfipsani (valuty) prostfedk( podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s
cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popfF. uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy, den
sjedndni a den vyporadani obchod( s derivaty.

Financni aktiva a zdvazky se zachyti v realné hodnoté v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace.
Spotové nakupy a prodeje financ¢nich aktiv jsou v Ucetnictvi zachyceny podle metody dne vyporadani. Derivaty jsou pfi

prvotnim zachyceni vykdzany v realné hodnoté k datu uzavreni obchodu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto prav vzda. Financni aktiva ocefiovana readlnou hodnotou proti Uc¢ti nakladd a vynost jsou

v pfipadé jejich prodeje oductovana ke dni vyporadani obchodniho pfipadu.

Financni zdvazek nebo jeho Cast zanikne, kdy je povinnost definovana smlouvou splnéna, zrusena nebo skondi jeji
platnost a Fond jiZz dale nebude zavazek nebo jeho ¢ast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Gcetnictvi,
resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za ptislusny dluh uhrazenou se zuctuje

do nakladd nebo vynosu.

3.2. Financni aktiva a financni zavazky

3.2.1. Zauctovani a prvotni ocenéni

Fond prvotné zauctuje vybrana financni aktiva a finan¢ni zavazky (napft. pohledavky za klienty, zavazky vici klientim
apod.) v okamZiku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finan¢ni nastroje (véetné spotovych nakupl a prodejl
financnich aktiv) jsou zauctovany k datu vyporadani obchodu.

Financni aktivum nebo financ¢ni zavazek je prvotné ocenén v redlné hodnoté, kterd je upravena o transakéni naklady.
Tato Uprava o transakcni naklady neplati pro financni nastroje oceriované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL). Transakéni naklady jsou naklady pfimo pfifaditelné k pofizeni nebo emisi. Nejlepsim dikazem realné
hodnoty financniho nastroje pfi prvotnim zauctovani je obvykle transakéni cena (tj. redlnd hodnota poskytnutého
nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud Fond urci, Ze redlnd hodnota pfi pocatecnim zauctovani se lisi od transakéni ceny a readlnd hodnota neni
podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zédvazek ani neni na zakladé valuacni
techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za nevyznamné ve vztahu k ocenéni, pak financ¢ni
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nastroj je na pocatku ocenén v redlné hodnoté a nasledné rozdil mezi redlnou hodnotou na pocatku a transakcni
cenou je postupné ¢asoveé rozliSovdn do vykazu zisku a ztraty po dobu Zivotnosti instrumentu. Toto ¢asové rozliseni
je maximalné po dobu, po kterou je dané ocenéni pIné podporeno pozorovatelnymi trznimi udaji nebo transakce je
ukonéena.

3.2.2. Klasifikace

Financni aktiva

Fond pred klasifikaci finan€nich aktiv provadi analyzu jednotlivych sloZzek majetku, pfedevsim pak drzenych cennych
papird, a stanovi, zda se jedna o dluhové finanéni aktivum nebo kapitalovy ndstroj. Kapitalovym nastrojem je smlouva
dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky po odecteni viech jejich zavazka.

V pripadé, ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou Zadost md pravo na odkup téchto cennych
papirt, investi¢ni akcie nebo podilové listy pfedstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné financ¢ni aktivum a
bude se tak zpravidla jednat o dluhové financni aktivum.

PFi prvotnim zauctovani je finanéni aktivum klasifikovano jako ocenované:
e redlnou hodnotou proti u¢tlim vlastniho kapitalu (FVOCI),
e redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finanéni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud spini obé z nasledujicich podminek a zaroven neni urcené
jako ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):
e aktivum je drZeno v rdmci obchodniho modelu, jehozZ cilem je drzet finan¢ni aktiva za U¢elem ziskani smluvnich
penéznich tokd,
e  smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvorenych vylucné splatkami
jistiny a Urokd z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test”).

Finan¢ni zavazky
Financni zavazky jsou nederivatové financ¢ni zavazky, jejichZ podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Fond ma povinnost
dorucit drZiteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Fond klasifikuje své finan¢ni zavazky v redIné hodnoté na zakladé toho, Ze tyto zdvazky patfi do skupiny finanénich aktiv
a zavazkd, které jsou jako celek fizeny a jejichZ vykonnost je vyhodnocovana na zékladé realné hodnoty.

Fond pfi prvotnim zadctovani ocenuje financni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Nasledné zmény realné
hodnoty pfifaditelné uvérovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocefiovaci rozdil a ostatni zmény redlné hodnoty,
nabéhlé prislusenstvi a oductovani financnich zavazk( je uctovano do vysledku hospodareni daného roku v poloZce
,»Zisky nebo ztraty z financ¢nich operaci”.

Dluhovy nastroj je ocenén readlnou hodnotou proti Uctdm vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud splni obé z
nasledujicich podminek a zaroven neni urcené jako oceriované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty:
e aktivum je drZeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosaZzeno jak inkasem smluvnich penéznich tokd,
tak prodejem financnich aktiv,
e smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tok( tvofenych vylucné splatkami
jistiny a Urokd z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test”).
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P¥i prvotnim zalUcétovani majetkového cenného papiru, ktery neni urcen k obchodovani (,,held for trading”) mize Fond
neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat ndsledné zmény v redlné hodnoté proti Uctiim vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato
volba miZe byt provedena a aplikovana na Grovni dané investice.

VSechna ostatni finan¢ni aktiva, u nichZ nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocefovdna realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zaGétovani, Fond mliZze neodvolatelné zatadit finanéni aktivum, které jinak splfiuje poZadavky,
aby bylo ocefiovano v AC nebo FVOCI, jako ocenované ve FVTPL, pokud je tim vylou¢en nebo vyznamné omezen
ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

3.2.3. Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Fondu je stanoven na uUrovni, ktera odrazi zplsob spolecného fizeni skupin financnich aktiv za
ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepredstavuje pfistup ke klasifikaci podle nastrojd
jednotlivé, ale je stanovena na vyssi Urovni agregace. Fond bere do Uvahy vsechny relevantni informace a dikazy,
které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

e stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi, tj. zejména zda strategie Fondu
se zaméruje na vynos ze smluvniho Uroku, udrZovani profilu Urokové sazby, shodu durace financ¢nich aktiv
s duraci zavazk(, které slouZi jako zdroj financovani téchto finanénich aktiv nebo realizaci penéznich toku
prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni Fondu;

e rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v rdmci tohoto obchodniho
modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazefi a vedouci Fondu, napf. zda odmény jsou zaloZeny na redlné hodnoté
fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

e (etnost, objem a nacasovani prodejd v predchozich obdobi, dlivody pro dané prodeje a jejich ocekavani v
budoucnu; nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako soucast celkového
vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro Fizeni financnich aktiv jsou dosahovany a jak penézni
toky jsou realizovany.

Fond vyhodnotil, Ze ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje vSechna aktiva véetné pohledavek za bankami
a podill v nekdtovanych spolecnostech. Financni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot.
Obhospodarovatel Fondu provadi rozhodnuti na zakladé redlné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto redlnou
hodnotu realizovat. Dale sleduje primarné vyvoj readlnych hodnot aktiv a zdvazk(l Fondu z davodu pravidelného
vypoctu a zverejnéni Cisté hodnoty aktiv na 1 investi¢ni akcii. Z tohoto divodu jsou takova financni aktiva ocenéna
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Pfi uplatnéni vyjimky je mozné kapitalové nastroje klasifikovat v
portfoliu FVOCI.

3.2.4. Reklasifikace

Financ¢ni aktiva

Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana. Finan¢ni nastroje jsou reklasifikovany pouze
tehdy, kdyZ se zméni obchodni model pro spravu celého portfolia. Reklasifikace ma prospektivni vliv a je aplikovéana od
pocatku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho modelu.
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Financni zavazky

Fond muze klasifikovat své finan¢ni zavazky, jiné nez finanéni zaruky a poskytnuté pfisliby, jako oceriované:
- nabéhlou hodnotou, nebo
- redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Fond klasifikuje a oceriuje své financ¢ni zavazky redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoZ sva finanéni aktiva
a financni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé redlné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou
strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.

3.2.5. Oductovani

Finan¢ni aktiva

Fond oductuje financ¢ni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finan¢niho aktiva zaniknou, nebo prevede prava
ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena v podstaté vsechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim
finan¢niho aktiva nebo ve které Fond ani neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s
vlastnictvim financniho aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad finan¢nim aktivem.

Pfi oductovani financniho aktiva, se rozdil mezi:

a) ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti Géetni hodnoty alokované na ¢ast oducétovaného aktiva) a

b) souctem (i) pfijaté uhrady (véetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli

nové prijatého zavazku) a (ii) nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauctovany ve vlastnim kapitélu je vykazan
ve vykazu zisku a ztraty.

Jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zauctovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi cennymi papiry, které
jsou uréené jako ocenované redlnou hodnotou proti ic¢ttim viastniho kapitalu (FVOCI), neni pfi odictovani zalétovan ve
vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pripady, kdy Fond uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazand v rozvaze, ale ponechava si, bud'
vSechna nebo v podstaté vSechna rizika a uzitky spojend s prevedenymi financnimi aktivy nebo jejich ¢astmi. V takovych
pfipadech prevedena aktiva nejsou oductovana. Prikladem téchto transakci mohou byt pljcky cennych papirl a repo
operace.

Pfi transakcich, ve kterych Fond ani neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim

financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finan¢nim aktivem, tak ucetni jednotka pokracuje ve vykazovani aktiva
do té miry, jak je vystavena zménam v hodnoté prevedeného aktiva.

Financni zavazky

Fond oductuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou splnény, zruseny nebo zaniknou.
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3.2.6. Modifikace finanénich aktiv a financnich zavazku

Financni aktiva

Pokud podminky finan¢niho aktiva jsou modifikovany, pak Fond zhodnoti, zda penéini toky modifikovaného
financniho aktiva jsou vyznamné odlisné.

Pokud penéini toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penéini toky z plvodniho finanéniho aktiva je
povazovano za zaniklé. V takovém pripadé pdvodni financni aktivum je oductovano a nové financni aktivum je
zauctovano a vykazano v redlné hodnoté.

Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné odlisné, pak
modifikace nevede k oductovani financniho aktiva. V takovém pfipadé Fond prepocita hrubou ucetni hodnotu
financniho aktiva a zauctuje ¢astku vznikajici z Upravy hrubé ucetni hodnoty jako zisk nebo ztrata z modifikace do
vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace je provedena z dlivodu financnich potizi dluznika, pak dany zisk nebo
ztrata je vykazana spolecné s tvorbou, rozpusténi, resp. pouzitim opravnych polozek ve vykazu zisku a ztraty. V
ostatnich pripadech, je dany zisk nebo ztrata vy-kdzana spolecné s vynosy z Urok( ve vykazu zisku a ztraty.

Financni zavazky

Fond oductuje financni zavazek, pokud podminky financniho zavazku jsou modifikovany a penéini toky
modifikovaného zavazku jsou vyznamné odlisSné. V takovém pfipadé, novy finanéni zdvazek na zakladé
modifikovanych podminek je zauctovan v redlné hodnoté. Rozdil mezi Gcetni hodnotou zaniklého financniho zavazku
a nového financniho zdvazku s modifikovanymi podminkami je zauétovan do vykazu zisku a ztraty.

Zapocet a vykazovani v Cisté (netto) hodnoté

Financni aktiva a financni zdvazky jsou zapocteny a jejich Cistd hodnota je vykazovana v rozvaze, pokud Fond ma
aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zlstatky a Fond planuje, bud vyporadani v Cisté (netto) hodnoté
nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to dovoluji pfislusné IFRS standardy nebo
takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni aktivita Fondu.

3.2.7. Ocenéni v redlné hodnoté

,Redlnd hodnota” je cena, kterd by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci radné
transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma Fond k danému
dni pfistup.

Portfolia financnich aktiv a financnich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikim a Uvérovému riziku, ktera jsou
fizena Fondem na zakladé své Cisté expozice vici bud' trinim rizikim, nebo Uvérovému riziku, jsou ocenéna na
zakladé ceny, ktera by byla ziskana za prodej Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za prevod Cisté kratké pozice) pro
konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na Urovni portfolia (nap¥. Gprava nabidkovych a poptavkovych cen
nebo Uprava Uvérového rizika, které zohlednuji ocenéni na zakladé Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva
a zavazky na zakladé prislusné rizikové Upravy jednotlivého instrumentu v portfoliu.

Redlna hodnota zdvazku odrdzi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt omezeno na, vlastni
uvérové riziko ucetni jednotky. Redlna hodnota finan¢niho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani (napf.
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vklad splatny na poZadani), neni nizsi nez ¢astka splatna na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy mdze byt
poZadovano jeji splaceni.

3.2.8. Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi realné hodnoty a vykazovani v ramci FVTPL portfolia, pfipadné pro
kapitalové nastroje s moznosti vykazovani v ramci FVOCI portfolia, Fond o znehodnoceni neuctuje.

3.2.9. Zarazeni financniho nastroje do kategorie ocefiované redlnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL)

Financni aktiva

Pti prvotnim zadctovani Fond muze zaradit urcité financni aktivum do ocenovaci kategorie FVTPL, protoZe toto
urcenifzafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje Uc¢etni nesoulad (,,accounting missmatch”), ktery by jinak nastal.

Financni zavazky

Fond mUZe zaradit urcité financni zavazky do ocerovaci kategorie FVTPL z nasledujicich dlivoda:
e  zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zakladé redlné hodnoty nebo
e toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné sniZuje Ucetni nesoulad (,,accounting mismatch®), ktery by jinak
nastal.

3.3. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druZstevnimi zdloZznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty zahrnuji
nasledujici:

e  béZné Ucty u bank nebo druzstevnich zaloZen, terminované vklady u bank nebo druzstevnich zalozen;
e Uveéry a pljcky povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Nabéhlé uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichZz je o aktivech Gétovano a jsou vykazovdny spole¢né s danym
aktivem.

3.4. Cenné papiry ocenované redlnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty

Cenné papiry pofizené v rdmci obchodniho modelu ,,Rizeni na bazi redlné hodnoty” jsou ocefiovany redlnou hodnotou
do vykazu zisku a ztraty. Tyto cenné papiry jsou pti prvotnim ocenéni zauctovany v redlné hodnoté (zpravidla transakéni
cena), a nasledné jsou ocenovany redlnou hodnotou. Transakéni naklady, které pfimo souviseji s pofizenim nebo
vydavanim finanéniho aktiva nebo finan¢niho zdvazku jsou G¢tovany primo proti U¢tim nakladl nebo vynosU. Veskeré
souvisejici zisky a ztraty jsou zahrnuty v zisku nebo ztraté z finanénich operaci. Uroky z cennych papirti ocefiovanych
redlnou hodnotou proti G¢étdm naklad( a vynost jsou vykazany jako Grokové vynosy z cennych papird.
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3.5. Kapitalova finan¢ni aktiva
Mezi kapitalova financni aktiva se z rozvahy fadi:

e Ucasti s podstatnym vlivem
Majetkové Ucasti s podstatnym vlivem jsou povazovany takové majetkové ucasti, kde ma Fond vyznamny vliv na fizeni
nebo provozovani ucetni jednotky, jenz neni rozhodujicim ani spole¢nym vlivem, tj. obvykle se jedna o u¢asti s nejméné
20 az 50% podilem na hlasovacich pravech.

o Ugasti s rozhodujicim vlivem
Za majetkové Ucasti s rozhodujicim vlivem jsou povaZovany takové majetkové ucasti, kde ma Fond vyznamny vliv na
fizeni nebo provozovani ucetni jednotky, tj. obvykle se jednd o Ucasti s vice nez 50% podilem na hlasovacich pravech,
ale mGzZe byt méné v pfipadé, Ze je prokazano ovladani.

Ostatni cenné papiry a Ucasti, které nespliuji zafazeni do podstatného a rozhodujiciho vlivu jsou vykazany v poloZce
»Akcie, podilové listy a ostatni podily”.

Fond se rozhodl nevyuZit moZnosti vykazovat kapitalova finanéni aktiva v ostatnim Uplném vysledku hospodareni a
vykazuje je jako oceriovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (dale také jako ,FVTPL").

Fond pfi prvotnim zauctovani oceriuje finanéni aktivum redlnou hodnotou. Nasledné zmény redlné hodnoty a
oductovani finanéniho aktiva je uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je vykdzano
v poloZce ,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”.

3.6. Financni derivaty

Financni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v porizovaci nebo prodejni cené (za predpokladu, Ze odpovidaji
realné hodnoté) a nasledné ocernovany redlnou hodnotou. Redlné hodnoty jsou odvozeny z trznich cen, z modell
diskontovanych penéznich tokd nebo modell pro ocefiovani opci. VSechny derivaty jsou vykazovany v poloZce ,Ostatni
aktiva“, maji-li pozitivni realnou hodnotu, nebo v poloZce ,,Ostatni pasiva“, je-li jejich redlna hodnota pro Fond negativni.

Derivaty vloZené do jinych financnich nastrojd, kdy hostitelsky nastroj nesplriuje definici financniho aktiva podle IFRS 9,
jsou vykazovany jako samostatné derivaty v pfipadé, Ze jejich rizika a charakteristiky Uzce nesouvisi s riziky a
charakteristikami hostitelské smlouvy a hostitelska smlouva neni vykazéna v redlné hodnoté proti u¢tim nakladi nebo
vynosu.

Zmény realné hodnoty finan¢nich derivat(, u kterych neni aplikovano zajistovaci Ucetnictvi, jsou vykazany v polozce
»Zisk nebo ztrata z financénich operaci”.

3.7. Investicni akcie

Investi¢ni akcie jsou cenné papiry kolektivniho investovani predstavujici podil na investi¢nich fondech nebo zahranicnich

investiénich fondech ve smyslu zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.
V obchodnim modelu oceniované v realné hodnoté, jejichz zména je vykazana do zisku nebo ztraty.
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3.8. Ostatni aktiva a ostatni pasiva

Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykazana v rediné hodnoté.

3.9. Tvorba rezerv

Rezervy jsou urceny k pokryti zavazk( nebo naklad(, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichZ je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, zZe nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.
Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti,
e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyZada si odtok prostfedk(l predstavujicich ekonomicky prospéch,
pficemz "pravdépodobné" znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

e je moZné provést pfimérené spolehlivy odhad vyse plnéni.

Pro dosazZeni nejlepSiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v ¢astce rezervy v pfipadé, Ze existuje dostatecné objektivni jistota, Ze k nim dojde. P¥i vycCisleni rezervy se
neberou v Uvahu zisky z oekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy o¢ekdvana vyrazenijsou tésné spojena s udalosti,

jez je pricinou tvorby rezervy.

3.10. Splatna a odlozena dan

Dan z pfijmu
Danovy naklad zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist od splatné danég, tvori

soucast danového nakladu.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zakladu s pouzitim danové sazby platné v prvni den tGcéetniho

obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Rezervu na dan z pfijm0 vytvari Fond vzhledem k tomu, Ze okamiZik sestaveni Gcetni zavérky predchazi okamziku
stanoveni vySe danové povinnosti. V nasledujicim ucetnim obdobi Fond rezervu rozpusti a zauctuje zjiSténou danovou
povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmU sniZzena o zaplacené zalohy na dan z ptijmQ, pripadna vysledna pohledavka je

vykazana v poloZce Stat - danové pohledavky.

OdloZena dan
OdloZend dan vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouZitim
ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohleddvce se Uctuje pouze v pripadé, kdy

neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich acetnich obdobich.

V podminkach cinnosti Fondu vznika odloZzend dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na ucet Fondu.
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3.11. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

Kromé obchod(, které vedou k vykazani aktiv a zavazk( v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci, kterymi mu vznikaji

podminéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahové evidenci.

Tyto transakce Fond sleduje, nebot ptedstavuji dlleZitou soucast jeho Cinnosti a maji podstatny vliv na droven rizik,

kterym je Fond vystaven (mohou zvysit nebo sniZit jina rizika, napf. zajisténim aktiv a zdvazkd vykazanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zavazek je mozné aktivum/zévazek, které je disledkem minulych udalosti a jehoZ existence bude
potvrzena tim, Ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejista udalost, ktera neni pIné pod kontrolou Fondu. Podminénym
zdvazkem je i existujici zavazek, jestlize neni pravdépodobné, Ze k jeho vyrovnani bude nezbytny odtok prostredki
predstavujicich ekonomicky prospéch, nebo nelze-li vysi zavazku spolehlivé vycislit. Podminénymi zdvazky jsou napf.

neodvolatelné avérové prisliby, ruceni apod.

Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazkd jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici z ¢innosti
spocivajicich ve spravé a uschoveé cennosti a cennych papird a souvisejici zavazky prislusna aktiva klientim vratit (napf.
aktiva ve spravé). Podrozvahovymi polozkami jsou i nomindlni hodnoty Grokovych a ménovych nastrojl, véetné

forwardd, swapU, opci a futures. Detailni informace o derivatovych operacich jsou popsany v bodé Financni derivaty.

3.12. Spfiznéné strany
Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran ndsledovné:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:

a) strana
e  ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spole¢nym ovladani
s Ucetni jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);

° ma podil v Ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
e  spoluovlada takovouto ucetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
c) strana je spoleénym podnikem, ve kterém je Gcetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu ucetni jednotky nebo jejiho materského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno a) nebo d);

f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
nepfrimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma
pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdroja, sluzeb nebo zavazk( mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na
to, zda je Uctovana cena.
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3.13. Zakladni kapital Fondu a vydané investi¢ni akcie Fondu

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: zakladatelské akcie, prioritni investi¢ni akcie a vykonnostni investi¢ni

akcie.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.

Se zakladatelskymi akciemi Fondu jsou spojena ndsledujici prava:

pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni soucasti
majetku z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvaleného valnou hromadou Fondu k rozdélent;

pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvySeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, ledaZe valnd hromada Fondu rozhodne o vylouceni nebo omezeni prednostniho prava na upisovani

novych zakladatelskych akcii;

pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pokud zdkon nestanovi jinak, poZadovat a dostat
vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Fondu a pravo uplatfiovat na valné hromadé Fondu navrhy a protindvrhy;

pokud se jedna o kvalifikovaného akcionare podle § 365 ZOK, pravo poradat statutarni organ Fondu o svolani
mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrZzenych zaleZitosti;

pravo na podil na likvidacnim zUstatku z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni
soucasti majetku z investi¢ni ¢innosti, pri zruseni Fondu s likvidaci;

v pfipadé narizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pripadé exekucniho prikazu
k prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit pfedkupni pravo k zakladatelskym akciim jiného akcionare
za podminek § 283 odst. 2 ZISF;

predkupni pravo k zakladatelskym akciim jiného akcionare za podminek § 160 ZISIF;

pravo na bezplatné poskytnuti aktudlniho znéni tohoto Statutu a posledni vyroéni zpravy.

Hodnota zakladatelskych akcii predstavuje zapisovany zakladni kapital.

Investicni akcie

Fond vydava 3 druhy investicnich akcii — Prioritni investicni akcie (PIA), Vykonnostni investicni akcie (VIA) a Prémiové

investicni akcie (PRIA). Investicni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.
Investi¢nim akciim VIA byl pfidélen ISIN: CZ0008043551, investi¢nim akciim PIA byl pfidélen ISIN: CZ0008043544 a
investicnim akciim PRIA byl pridélen ISIN: CZ1005202323.

S investi¢nimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

pravo byt informovani o aktualni hodnoté investi¢ni akcie;

pravo na odkoupeni, ndkup nebo odprodej investi¢nich akcii na ucet Fondu za podminek stanovenych
Stanovami a timto Statutem;

pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (Dividenda) schvaleny
valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych Stanovami a timto Statutem;
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e  pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;
e  pravo za podminek stanovenych zdkonem o Stanovami na valné hromadé hlasovat;
e  pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezZitosti tykajicich se Fondu;

e prdvo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investi¢ni akcie nebo v pfipadé exekucniho
prikazu k prodeji Investicni akcie predkupni pravo k Investicnimi akciim jiného akcionare za podminek § 283
odst. 1 ZISF;

e pravo pozadovat vyménu hromadné investicni akcie;

e pravo na podil na k likvidaénimu zUstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti pfi
zruseni Fondu s likvidaci;

e  pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni Statutu a posledni vyrocni zpravy;

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu vyhlasenou vidy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny
den, tj. den pripsani financnich prostredk( poukazanych upisovatelem na Ucet Fondu zfizeny pro tento ucel depozitarem
Fondu. Investi¢ni akci Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni
stanoveno obecné zdvaznym predpisem, a neni s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu.

Investi¢ni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na Zadost investora, splfiuji definici finanéniho zavazku dle bodu 11 IAS
32 Finan¢ni nastroje: vykazovani. Fond vyhodnotil, Ze emitované cenné papiry nespliuji vyjimky stanovené ve standardu
IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Fond tak klasifikuje své investi¢ni akcie jako zadvazky. Pro zajisténi
vérného a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou emitované cenné papiry klasifikované jako finanéni zavazky
v rozvaze vykazany v polozce , Cista aktiva ptipadajici na drzitele investi¢nich akcii®.

Vysledna ¢astka polozky , Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii (Fondovy kapital)“ je zékladem pro vypocet
hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investicnich akcii je vyjadfena v CZK.

Kmenové akcie fondu jsou vykazovany v rdmci vlastniho kapitdlu, jelikoz splfiuji definici kapitalového nastroje dle IAS 32
odstavce 11 a jsou vydavany ve formé cenného papiru na rad bez jmenovité hodnoty (kusové).

Vydané investicni akcie Fondu predstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci“. Nastroje s prodejni opci spliuji definici
financniho zavazku dle IAS 32, ale nesplniuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou klasifikovany
jako finanéni zavazek a jsou vykazovany v polozce , Cistd hodnota aktiv ndleZejici drziteldim investiénich akcii“.

Polozka rozvahy ,,Cistd hodnota aktiv néleZejici driteldm investi¢nich akcii“ se odchyluje od nazv(i poloZek rozvahy
definovanych dle pfilohy ¢&. 1 ve vyhlasce ¢. 501/2002 z divodu zachovani vérného a poctivého obrazu v souladu §7
zdkona ¢. 563/1991, o Uletnictvi.

3.14. Urokové naklady a vynosy

Urokové vynosy a tGrokové naklady z aktiv a zavazkd uréenych k obchodovani a z ostatnich finanénich aktiv a finanénich
zavazkUl ocenénych ve FVTPL jsou vykazany spolecné se zménami v redlné hodnoté danych financnich aktiv a financ¢nich
zdvazk( v poloZce ,Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

O urokovém nakladu nebo vynosu se Uctuje ve vécné a ¢asové souvislosti a takto rozliSeny arokovy vynos nebo naklad
je soucasti ocenéni.

Urokové naklady a vynosy se vykazuji ve vysledku hospodafeni v polozce ,Naklady na tGroky a podobné néaklady“ a
,Vynosy z Urokd a podobné vynosy”.
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3.15. Vynosy z dividend

Vynosy z dividend jsou Uc¢tovany v ramci vynos( z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok. Vynosy z dividend jsou
vzdy vykdazany ve vysledku hospodareni v poloZce , Vynosy z akcii a podil(“.

3.16. Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papird ve
FVOCI se Uctuje ve vécné a ¢asové souvislosti k datu realizace transakce pfimo do nakladd. O nakladech nebo vynosech
z provizi se UCtuje ve vécné a ¢asové souvislosti.

3.17. Naklady a vynosy z pokut a penale

Smluvni pokuty a penale jsou Uctovani v okamziku jejich faktického vzniku, tj. k datu, kdy véritel na né vznese narok u
dluznika.

3.18. Pfepocet cizi mény

Majetek a zavazky vyjadiené v cizi méné se prepoditavaji aktudlnim dennim kurzem Ceské narodni banky, tzn. kurzem
toho dne, ke kterému se prepocet provadi.

Kurzové rozdily vzniklé precenovanim cizoménovych aktiv a pasiv se Uctuji na Géty nakladd a vynosl s vyjimkou
kurzovych rozdilG z prepoctu kapitédlovych nastrojd, u kterych byla zvolena metoda FVOCI. Kurzové rozdily z téchto
kapitalovych nastrojli jsou Uctovany na Ucty vlastniho kapitalu a pfi realizaci aktiva nejsou recyklovany na ucty nakladd
a vynosl(, jsou pouze preuctovany v ramci Uctl vlastniho kapitalu na ucet nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty
predchozich obdobi.

Kurzové rozdily vSech dluhovych nastrojl jsou uctovany pres ucty nakladd a vynosu.

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Prepocet cizi mény u financnich aktiv a zavazk( ocenovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty je
soucdsti zmeény realné hodnoty tohoto aktiva nebo zavazku. Ostatni aktiva a zavazky vycislené v cizi méné spolecné s
devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym
CNB platnym k datu Géetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a zavazkd vyéislenych v cizi méné jsou
vykazany ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci”.

3.19. Pouziti odhadi
Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a
pasiv i podminénych aktiv i pasiv k datu sestaveni Ucetni zavérky a nakladl a vynosi v pfislusném Gcéetni obdobi. Tyto

odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Ucetni zavérky a mohou se od skutecnych vysledkd
lisit.

4. Regulatorni pozadavky

Fond podléhd dohledu ze strany Ceské ndrodni banky. CYRRUS, a.s. (déle jen ,depozitai“) vykonava pro Fond funkci
depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy.
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5. Dopad zmén ucetnich metod a oprav zasadnich chyb

5.1. Opravy chyb minulych tGcetnich obdobi

Opravy ndkladi nebo vynost minulych tcetnich obdobi se Uctuji na Gétech naklad nebo vynost bézného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se predchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb Uctovani vynost a nakladd minulych obdobi a zmény Gdéetnich metod jsou zachyceny
prostiednictvim polozky ,,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi“ v rozvaze Fondu.

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval Zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital/cista
aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii.

5.2. Zména ucetnich metod a postupu a jejich dopad

Ucetni metody pouzivané Fondem se béhem Géetniho obdobi nezménily.
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6. Vyznamné polozky v rozvaze

6.1. Finan¢ni nastroje

Fond zverejiuje informace poZzadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finan¢ni nastroje do nasledujicich
kategorii:

Aktiva

Pohledavky za bankami 0 0 0 81143 0
:Zgl\endktlfrzli;ai subjekty 0 0 0 311099 0
e oot - : : o e :
Uéasti s podstatnym vlivem 0 0 0 686 0
\l/'J“E\?;tri‘s rozhodujicim 0 0 0 237325 0
Ostatni aktiva 0 0 0 410

Celkem finan¢ni aktiva 0 0 0 712 362 0
Pasiva

Ostatni pasiva 0 0 0 4824 0
Critels mvestnch ket 0 0 0 707467 0
Celkem financni pasiva 0 0 0 712 291 0

6.2. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

Pohledavky za bankami dle druhu
Investicni cast

BéZné ucty u bank 81072 48 056

Celkem 81072 48 056
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Neinvesticni ¢ast

BéZzné ucty u bank 71 71

Celkem 71 71

Fond ke konci sledovaného obdobi evidoval ziistatky na béznych Uctech v celkové vysi 81 143 tis. K¢.
Pohledavka za bankami ve vysi 71 tis. K¢ predstavuje zakladni kapital Fondu a jde o neinvesticni ¢ast jméni Fondu.

Pohleddvky za bankami ve vysi 81 072 tis. K¢ se vztahuji k investicni ¢asti jméni fondu a z toho 32 582 tis. K¢ je evidovano
v CZK a 48 490 tis. K¢ v EUR.

Klasifikace pohledavek za bankami dle oceriovacich kategorii

Investicni ¢ast

Ocerované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 81072 48 056

Cista Géetni hodnota 81072 48 056

Neinvesticni ¢ast

Ocerované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 71 71

Cista Gcetni hodnota 71 71

Vsechny pohledavky za bankami k 31. 12. 2025 jsou ocenéné v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.

6.3. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

v s vz

Investicni ¢ast

Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle druhu

Ostatni pohledavky — poskytnuté tvéry a zapujcky z toho:

Splatné do 1 roku 0 49 004
Splatné od 1 roku do 5 let 132 304 262 987
Splatné nad 5 let 178 795 158 236
Celkem pohledavky za nebankovnimi subjekty v isté vysi 311 099 470 227
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Pohledavky za nebankovnimi subjekty predstavuji poskytnuté Gvéry. K 31. 12. 2025 vyse jistin Gvéra ¢ini 262 595 tis. K¢,
nabéhlé droky ¢ini 53 148 tis. K¢ a hodnota precenéni na redlnou hodnotu ¢ini -4 644 tis. Kc.

Splatnost Uvérd je zde vykazana dle splatnosti od data jejich poskytnuti, podrobné;jsi informace o jejich splatnosti je
uvedena v nize uvedené tabulce. Zbytkova splatnost Uvérl je nasledné uvedena v ¢asti Urokovych rizik této ucetni
zavérky.

Vsechny pohledavky za nebankovnimi subjekty k 31. 12. 2025 jsou ocenované ve FVTPL dle IFRS 9.

Jednd se o poloZky vztahujici se k investi¢ni ¢dsti jméni fondu.

Nasledujici tabulka uvadi ¢lenéni pohledavek za nebankovnimi subjekty:

K31.12.2025 v tis. K&:

ZORG Invest s.r.0. 12.06.2019 30.06.2026 118 000 105 668 139 651
ZORG Invest s.r.0. 10.12.2020 10.12.2040 33000 31345 39 144
RESIDENTO

PROPERTY <10 27.08.2021 03.09.2031 14 990 9393 10 449
RESIDENTO

PROPERTY or.0 03.01.2021 31.01.2032 2480 2480 2429
ZORG Invest s.r.0. 27.12.2021 31.12.2032 3800 2915 3022
':‘:"e bydleni plus, 25.10.2021 31.12.2031 2000 3100 2295
fyzické osoba &. 1 19.06.2023 19.06.2026 30000 30000 32233
fyzické osoba &. 2 19.06.2023 19.06.2026 30000 30000 32233
f;';BERK nvesticnt 3109.2023 30.09.2026 38000 47 695 49 643
Celkem 262 595 311099

V roce 2025 doslo ke splaceni jistin Gvérd ve vysSi 191 011 tis. K¢ a Urokd ve vysi 49 319 tis. K¢.
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6.4. Akcie, podilové listy a ostatni podily

2025 2024

Akcie klasifikované jako

dluhova finanéni aktiva 81699 0 76 629 0

Realna hodnota k 31. 12. 2024 76 629 0
Pofizeni 0 0
Zisk/ztrata z precenéni 5070 0
Realna hodnota k 31. 12. 2025 81699 0

Fond ke konci roku 2025 drzel akcie urcené k obchodovani, které jsou ocenény pomoci kétovanych cen na aktivnich
trzich. Akcie klasifikované jako dluhova financ¢ni aktiva predstavuji investicni akcie s pravem na odkup, které byly ke
konci ucetniho obdobi ocenény na zakladé hodnoty vyhlasené administratorem Fondu. Jedna se o polozky vztahujici se
k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

6.5. Ucasti s podstatnym vlivem
Investicni ¢ast

k 31.12. 2025

v % v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢

23.05.2019  Nové bydleni plus, a.s. 50 % 2 300 -1614 686

K'31.12.2024

v % v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢

23.05.2019 Nové bydleni plus, a.s. 50 % 2 300 -1762 538

Uéasti jsou k 31. 12. 2025 ocenény realnou hodnotou podle znaleckych posudkd. Rozdil mezi ocenénim Géasti v portfoliu
Fondu pofizovaci cenou a cenou stanovenou podle znaleckého posudku je vykazan jako ocernovaci rozdil ve fondovém
kapitalu.
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Za majetkové ucasti nebyly vydané zadné zaruky, nebyly pfijaty Zadné zaruky.

283 05 001 Nové bydleni plus, a.s.

283 05 001 Nové bydleni plus, a.s. -1162

6.6. Ucasti s rozhodujicim vlivem
Investicni cast

k 31.12. 2025

v % v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢
18.02.2022 RESIDENTO PROPERTY, s.r.o. 100 % 7728 -396 7331
27.02.2021 ZORG Invest s.r.o. 100 % 148 416 81578 229994

V roce 2025 byl poskytnut pfiplatek mimo zakladni kapitdl ve spole¢nosti ZORG Invest s.r.o. ve vysi 101 695 tis. K¢.

K31.12.2024

v % v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢
18.02.2022 RESIDENTO PROPERTY, s.r.o. 100 % 7728 3865 11593
27.02.2021 ZORG Invest s.r.o. 100 % 46 721 35982 82 703

Uéastijsou k 31. 12. 2025 ocenény realnou hodnotou podle znaleckych posudkd. Rozdil mezi ocenénim Géasti v portfoliu
Fondu pofizovaci cenou a cenou stanovenou podle znaleckého posudku je vykazan jako ocernovaci rozdil ve fondovém
kapitalu.

Za majetkové ucasti nebyly vydané zadné zaruky, nebyly pfijaty Zzadné zaruky.

052 62 160 RESIDENTO PROPERTY, s.r.o. -4 262

065 21 525 ZORG Invest s.r.o. 147 291
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052 62 160 RESIDENTO PROPERTY, s.r.o. 2 693

065 21525 ZORG Invest s.r.o. -11937

V Ucetnim obdobi doslo k pfiplatku mimo zakladni kapital u spole¢nosti ZORG Invest s.r.o. ve vysi 101 695 tis. K&.
Za majetkové ucasti nebyly vydané zadné zaruky, nebyly pfijaty Zadné zaruky.
Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou déle specifikovany v kapitole Vztahy se spfiznénymi osobami.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

6.7. Vyvoj hodnoty podild s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Realna hodnota k 1. 1. 2024 105 240 0
Zisk/ztrata z precenéni -10 406 0
Realna hodnota k 31. 12. 2024 94 834 0
Zisk/ztrata z precenéni 41482 0
;Fol'zlgtlenligitn::;ajkladni kapitdl do majetkové ucasti 101 695 0
Redlna hodnota k 31. 12. 2025 238 011 0

6.8. Ostatni aktiva

Investicni ¢ast

Pohledavka na dan 410 0
Ostatni aktiva 0 121
Celkem 410 121

Ostatni aktiva k 31. 12. 2025 ve vysi 410 tis. K¢ (2024: 121 tis. K¢ — tvofen dohad na nevydané investi¢ni akcie, které
budou emitované po skonceni ucetniho obdobi) jsou tvoreny rozdilem mezi uhrazenymi zalohami na dan z pfijmu a
rezervou.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.



6.9. Ostatni pasiva

Investicni ¢ast

Zéavazky vuci dodavatelim 501 3571
Zavazky vaci investorim 10 28 694
Dohadné poloZky pasivni 4313 396
Celkem 4824 32661

Zavazky vici investorim predstavuji zavazky vici investordm z upsani investi¢nich akcii, respektive se jednd o dohadnou
polozku na nevydané investicni akcie k datu Ucetni zavérky.

Zavazky za dodavateli ve vysi 501 tis. KC predstavuji neuhrazené faktury za depozitare, administraci a zpracovani
znaleckého posudku. Dohadné polozky pasivni tvofi dohad na audit ve vySi 218 tis. K¢, dohad na obhospodafovani ve
vysi 715 tis. K¢, dohad na zpracovani DPPO ve vysi 42 tis. K¢ a dohad na odménu za zprostfedkovani Upisu CP ve vysi 3
337 tis. KC.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

NizZe uvedena tabulka zobrazuje prehled ostatnich pasiv a jejich zmény rediné hodnoty:

Zavazky k pocatku sledovaného
obdobi

Splatna hodnota zavazku k 1. 1. 32661 789
Realna hodnota k 1. 1. 32661 789

Transakce za sledované obdobi

PFirGstky 164 081 155 862

Oductovani financnich zavazka 191918 123 990

z toho:

- Splatna hodnota zavazku 191918 123990
Zavazky ke konci sledovaného obdobi

Splatna hodnota zavazku k 31. 12. 4824 32661

Realna (ucetni) hodnota zavazku 4824 32 661

k31.12.



6.10. Cista hodnota aktiv pfipadajici drZiteldm investi¢nich akcii

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Fondu pro uUcely vydavani investi¢nich akcii Fondu a pro ucely zpétného
odkupu investic¢nich akcii Fondu je vyse Cistych aktiv Fondu. V Cistych aktivech Fondu se zohledni ¢asové rozliseni
béZnych nakladl, zejména poplatky uvedené ve statutu, napfiklad Uplata za obhospodafovani, administraci, vykon
¢innosti depozitare, audit a o¢ekdavana danova povinnost ke dni vypoctu aktualni hodnoty. Soucasti hodnoty Cistych
aktiv je nebo muze byt obdoba kapitalovych fondd, ocefiovacich rozdil, emisniho 4Zia, rezervnich fondd, nerozdélenych
vysledk( hospodareni minulych let a vysledek hospodareni béZzného Géetniho obdobi, ktery je v rozvaze zohlednén jako

prirGstek zavazkd v poloZce ,Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi”.

Cena investi¢ni akcie je vypocitana jako podil vyse Cistych aktiv fondu (NAV) a poctu vydanych investicnich akcii k

danému dni. Investi¢ni akcie jsou prodavany akcionarlim na zakladé Ctvrtletné stanovované hodnoty investi¢ni akcie.
Vyse zavazku tak odpovida fondovému kapitalu podle poZzadavk( ZISIF. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadiena v CZK,

coz predstavuje i ménu zavazku. Zavazek je splatny na Zadost investora o odkupu investi¢nich akcii v souladu se statutem

Fondu.

Prehled o zméndch Cistych aktiv pripadajicich drZiteliim investicni akcii za rok 2024, 2025:

Zlstatek k 1.1. 656 791 625 641
Zisk/ztrata za obdobi 55062 25670
Odkup investi¢ni akcii -82 776 -30 796
Emise investi¢nich akcii 78 521 36 155
Zména vySe ocerovacich rozdilt -131 121
Hodnota na konci obdobi 707 467 656 791

Vyvoj vydanych investicnich akcii Fondu v ks:

Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 23428 481 21 000 000
Pocet vydanych investi¢nich akcii VIA v obdobi 2914177 2428481
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v obdobi 2914177 0
Pocet investicnich akcii VIA na konci obdobi 23428 481 23428481
Pocet investicnich akcii PIA na za¢atku obdobi 452 086 082 452 109 667
Pocet vydanych investi¢nich akcii PIA v obdobi 53 166 032 29995 477
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi 54 447 498 30019 062
Pocet investicnich akcii PIA na konci obdobi 450 804 616 452 086 082



Pocet investicnich akcii PRIA na zacatku obdobi 0 0

Pocet vydanych investi¢nich akcii PRIA v obdobi 500 000 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PRIA v obdobi 0 0
Pocet investicnich akcii PRIA na konci obdobi 500 000 0

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

6.11. Ocenovaci rozdily

v s vz

Investicni ¢ast

Zustatek k 1. lednu 2025 121
Snizeni 240
Zvyseni 109
Zustatek k 31. prosinci 2025 -10
tis. K& Cisté investice do Gcasti (FVOCI)
Zustatek k 1. lednu 2024 0
Snizeni 0
Zvyseni 121
Zustatek k 31. prosinci 2024 121

Hodnota ocenovacich rozdild je tvorena ze zdvazku vyemitovat investicni akcie. Ocenovaci rozdil k akciim tak
predstavuje vliv na fondovy kapital, ktery by byl, pokud by byly upsané akcie vyemitovany.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

6.12. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi

Soucdsti polozky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi jsou nerozdélené zisky z predchozich
obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych financnich aktiv.

Fond za sledované obdobi roku 2025 vykazal zisk po zdanéni ve vysi 55 062 tis. K¢ oproti roku 2024, kdy Fond vykazal
zisk ve vysi 25 670 tis. Kc.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych ziskd a neuhrazenych ztrat:

Zistatek nerozdélenych zisk(/ztrat k 1.1. -29 -29

Celkem k 31.12. -29 -29
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Zvyseni/snizeni nerozdélenych zisk( a ztrat spojené s oducétovanim financnich aktiv predstavuje zisk nebo ztraty
vyplyvajici z oductovani kapitdlovych financnich aktiv ocenovanych pres ostatni Uplny vysledek.

Jedna se o polozky vztahujici se k neinvesticni ¢asti jméni Fondu.

Investicni stiedisko

Fond za ucetni obdobi vykazal na investi¢nim stfedisku zisk ve vysi 55 062 tis. K¢ (2024: 25 670 tis. Kc). Zisk je tvoren
zejména vynosy z Urokd ve vysi 33 196 tis. K¢ (2024: 39 322 tis. K&), vynosy z finan¢nich operaci ve vysi 39 762 tis. K¢

(2024: -2 268 tis. K¢) a ovlivnén spravnimi naklady Fondu ve vysi 12 288 tis. K¢ (2024: 7 314 tis. K¢).

Ke dni sestaveni ucetni zavérky nebylo rozhodnuto o prevodu vysledku hospodareni.

6.13. Zakladni kapital

K 31.12. 2025 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. K¢.
Zakladni kapital je tvoren 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé s jmenovitou hodnotou 1 K¢.

Jedna se o polozky vztahujici se k neinvesticni ¢asti jméni Fondu.

7. Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

7.1. Finan¢ni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo ztraty
nebo v ostatnim Uplném vysledku:

Investicni ¢ast

Finan¢ni aktiva

Vynosy z Urokd a podobné

, 0 0 0 33196 0
vynosy
Vynosy z poplatk( a provizi 0 0 0 2215 0
Naklady na poplatky a provize 0 0 0 -31 0
Zisk nebo ztrata z precenéni 0 0 0 39762 0
lelf nebo ztrata z financnich 0 0 0 75 142 0
aktiv
Zisk nebo ztrata z financnich 0 0 0 75 142 0

nastroju
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7.2. Cisty Grokovy vynos

Vynosy z tGrokd 33196 39322
z vkladd 1608 2580
z Uvérl a zapUjcek 31588 36 742
z dluhovych cennych papirt 0 0
Cisty tGrokovy vynos 33196 39322

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu

7.3. Vynosy a ndklady na poplatky a provize

Vynosy z poplatkd a provizi 2215 504
Ostatni 2215 504
Naklady na poplatky a provize 6653 3099
za zprostfedkovatelkou ¢innost 6622 3087
Ostatni 31 12
Celkem -4 438 -2 595

Vynosy z poplatkd a provizi tvofi vystupni poplatky investord ve vysi 2 215 tis. Kc.

Naklady na poplatky a provize tvofi bankovni poplatky ve vysi 31 tis. K¢ a poplatky za investi¢ni zprostfedkovani
v hodnoté 6 622 tis. K¢

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

7.4. Zisk nebo ztrata z financnich operaci

Investicni ¢ast

Zisk/ztrata z financnich nastroji ocenénych redlnou hodnotou -947 8 165
Zisk/ztrata z kapitalovych finanénich néstroji ocenénych redlnou hodnotou 40919 -10 406
Zisk/ztrata z ménovych operaci -210 -27
Celkem 39762 -2268

Celkovou ztratu z financnich operaci predstavuji rozdily z precenéni pljéek spolu s Urokovymi vynosy z uvéra, které
vznikaly na zakladé znaleckého ocenéni soudnich znalc(.



Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

Nize uvedena tabulka zobrazuje vykazané zisky nebo ztraty spojené s financnimi nastroji:

Financni aktiva

Pohledavky za bankami -210 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty -6 580 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 5633 0
Ugasti s rozhodujicim vlivem 40919 0
Zisk/ztrata z finanénich nastrojt 39762 0

7.5. Ostatni provozni ndklady a vynosy

Ostatni provozni
naklady

Celkem 2 4

Ostatni provozni naklady jsou tvofeny poplatky za LEl a pokutou za pozdni Ghradou DPPO.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

7.6. Spravni naklady

Investicni ¢ast

Odmeéna za vykon funkce 10 836 5754
Naklady na audit 217 237
Ucetni a dariové poradenstvi 85 0
Pravni a notarské sluzby 31 458
Poradenské a konzultacni sluzby 88 0
Sluzby depozitare 653 654
Znalecké posudky 335 145
Ostatni spravni naklady 43 66
Celkem 12 288 7314



Ostatni spravni naklady predstavuji zejména naklady na ischovu CP ve vysi 6 tis. K¢, na Upravu webovych stranek ve vysi
21 tis. K¢ a naklady na tiskopisy ve vysi 16 tis. KC.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

7.7. Naklady na zaméstnance a ¢leny statutarnich organti a dozord¢i rady

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém uUcetnim obdobi zaméstnance. Fond je pIné obhospodarovan investi¢ni
spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu investi¢ni spole¢nost provadi i administraci Fondu. Uvedené
¢innosti ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje portfolio
manazer, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

7.8. Splatna dan z pfijmu

Investicni ¢ast

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Cinnosti pred zdanénim 56 230 27 141
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z oductovani financni aktiv vykazanych v ostatnim

uplném vysledku (nerozdélenych vysledcich) 0 0
Vynosy nepodléhajici zdanéni 148 177 10 859
Danové neodcitatelné naklady 114 217 13129
PouZité slevy na dani a zapocCty 0 0
Zaklad dané 22270 29411
Zohlednéni danové ztraty minulych let 0 0
Zaklad dané po odecteni darnové ztraty 22270 29411
Dan vypoctena pfi poutiti sazby 5 % 1114 1471

Na o¢ekavanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v Ucetnictvi vytvofena rezerva ve vysi 1 114
tis. K¢. Zaplacené zalohy na dan z pfijmu pravnickych osob ¢ini k rozvahovému dni vysi 1 523 tis. K¢.

Vzhledem k tomu, Ze zaplacené zalohy na dan prevysuji vysi vytvorené rezervy, je rozdil ve vysi 410 tis. K¢ vykazan jako
danova pohledavka v ostatnich aktivech a rezerva se v tomto pfipadé nevykazuje.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

Nize uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z prijma:

Zruseni/Uprava dané z pFijmd z minulych let -1471 1525 54
Tvorba dané z pfijm( v Gc¢etnim obdobi 1114 0 1114
Zustatek k 31. prosinci 2025 1114 1525 1168
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7.9. OdloZeny danovy zavazek/pohledavka

OdloZenad dan z prijmU vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalsich docasnych rozdild (dafiova ztrata), s pouZitim olekavané dariové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou

odloZeny darnovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény. Fondu k 31. 12. 2025 nevznikl odloZeny dafovy zavazek.
Fond nevykazuje k 31.12.2025 nevykazuje odloZeny danovy zavazek ani odlozenou danovou pohledavku.
Jedna se o polozku vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

8. Vynosy podle geografického ¢lenéni

Fond provozuje svou ¢innost pouze na tzemi Ceské republiky.

9. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

Poskytnuté pfisliby a zaruky 19 675 174 894
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 712 362 689 867
Pfijaté zastavy a zajisténi 130081 287 042
Celkem 862 118 1151803

Fond k rozvahovému dni vykazuje vyse uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investi¢ni spolecnosti, a to
ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené poskytnuté prisliby a zaruky, a to ve vysi rozdilu mezi celkovou vysi
poskytnutych Gvérovych ramcl a aktudlné nacerpané vyse avérd.

Fond k rozvahovému dni vykazoval vyse uvedené hodnoty pfijatych zastav a zajisténi k poskytnutym Gvérim. Pokud by
Fondu nebyly splaceny poskytnuté Uvéry, obdrZel by na zakladé zastavy ¢i zajisténi 130 081 tis. K¢ (2024: 287 042 tis.
K¢).

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni a neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu.

10. Transakce se spriznénymi osobami
V priibéhu Uetniho obdobi byly realizovany nasledujici transakce se spfiznénymi osobami:

Investicni stfedisko

Poskytnuté uvéry 311099 470227

Priplatek mimo ZK 155 855 54161
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Vynosy z precenéni pljcek 51418 3613
Naklady z pfecenéni pujcek 57998 1677
Transakce mezi spfiznénymi osobami predstavuji poskytnuté Uvéry dcefinym spolecnostem a transakce spojené

s pfiplatky mimo zakladni kapital témto spolec¢nostem. K 31. 12. 2025 eviduje Fond celkovou pohledavku z titulu pajcky
311 099 tis. K¢ (2024: 470 227 tis. K¢).

11. Klasifikace finanénich aktiv a financnich zavazku

v tis. K¢
3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi 81143 0 0 0 31143
zalozkami
4 Pohledévky za nebankovnimi subjekty 311099 0 0 0 311099
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 81699 0 0 0 81699
8 Utasti s podstatnym vlivem 686 0 0 0 686
8 Utasti s rozhodujicim vlivem 237325 0 0 0 237325
11 Ostatni aktiva 0 410 0 0 410
Financni aktiva celkem 711952 410 0 0 712 362

v tis. K¢
4 Ostatni pasiva 0 4824 0 0 4824
3 Flsta wa!<t|va .’prlpadajlu na drzitele 0 707 467 0 0 707 467
investi¢nich akcif

Finan¢ni zavazky celkem 0 712 291 0 0 712 291

12. Rizeni rizik

Rizeni rizik Fondu je provadéno na zakladé strategie fizeni rizik, ktera definuje postupy pro identifikaci, méfeni,
omezovani a reporting rizik. Rizikovy profil Fondu je definovan statutem Fondu a vychazi z investicni strategie a systému
investicnich limitl. Proces fizeni rizik je soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému a probiha nezavisle na ¢innosti
portfolio managementu. Fond je v ramci své Cinnosti vystaven zejména trznimu riziku, Uvérovému riziku a riziku
nedostatecné likvidity. Expozice vici jednotlivym riziklim a metody fizeni rizik jsou uvedeny nize.
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Expozice a koncentrace

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikiim a jejich koncentraci:

Béiné ucty kreditni Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 31883 4,48 %

Béiné ucty kreditni UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. 49 260 6,91 %

Obchodni podily trzni ZORG Invest s.r.o. 229994 32,29 %
Obchodni podily trini RESIDENTO PROPERTY, s.r.o. 7331 1,03 %
Obchodni podily trni Nové bydleni plus, a.s. 686 0,09 %

Akcie, podilové listy a

, , trni SCF Investment Partners SICAV, a.s. 59 744 8,39 %
ostatni podily

Akcie, podilové listy a

; . trzni Accolade Fund SICAV p.l.c. 21955 3,08 %
ostatni podily

Uvéry kreditni, urokové  ZORG Invest s.r.o. 139651 19,60 %
Uvéry kreditni, urokové  ZORG Invest s.r.o. 39143 5,49 %
Uvéry kreditni, irokové  ZORG Invest s.r.o. 3022 0,42 %
Uvéry kreditni, irokové  SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s. 49 643 6,97 %
Uvéry kreditni, urokové  Fyzicka osoba ¢. 1 32233 4,53 %
Uvéry kreditni, urokové  Fyzicka osoba ¢. 2 32233 4,53 %
Uvéry kreditni, urokové  RESIDENTO PROPERTY s.r.o. 10449 1,47 %
Uvéry kreditni, urokové  Nové bydleni plus, a.s. 2295 0,32%
Uvéry kreditni, urokové  RESIDENTO PROPERTY s.r.o. 2430 0,34 %

Ostatni kreditni Ostatni aktiva 410 0,06 %

Fond sdruZuje jednotliva aktiva podle typu investice do rizikovych skupin, pro které jsou charakteristicka urcita rizika,
jejichz koncentraci Fond vycisluje jako podil souc¢tu ucetni hodnoty viech aktiv patficich do dané skupiny na celkové
sumé aktiv Fondu.

Clenéni aktiv podle zemépisnych segmentd

Pohledavky za bankami a druz. zdloznami 81143 0 81143

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 311099 0 311099
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Akcie, podilové listy a ostatni podily 59 744 21955 81699

Uéasti s podstatnym vlivem 686 0 686
Uéasti s rozhodujicim vlivem 237 325 0 237 325
Ostatni aktiva 410 0 410
Celkem aktiva 690 407 21955 712 362
N
Pohledavky za bankami a druz. zaloZnami 48 056 0 48 056
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 470227 0 470227
Akcie, podilové listy a ostatni podily 55659 20970 76 629
Uéasti s podstatnym vlivem 538 0 538
Uéasti s rozhodujicim vlivem 94 296 0 94 296
Ostatni aktiva 121 0 121
Celkem aktiva 668 897 20970 689 867

Financni nastroje, vyhodnoceni rizik

12.1. Trzni riziko

Fond je vystaven trznimu riziku v disledku investic do majetkovych ucasti a akcii, podilovych listl a ostatnich podilG.
TrZni riziko predstavuje riziko ztraty, kterou mize Fond realizovat v dlsledku zmény trznich podminek zpUsobujicich
zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investi¢nich ndstroji v majetku Fondu, pripadné vynosu z téchto aktiv
plynoucich. Soucasti triniho rizika je cenové riziko, urokové riziko a ménové riziko. U Fondu jsou v pravidelnych
intervalech provadény zatézové testy investic Fondu s cilem analyzovat schopnost Fondu nést ztraty z trzniho rizika.

Expozice Fondu vadi trznimu riziku

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 311099 470227
Akcie, podilové listy a ostatni podily 81699 76 629
Uéasti s podstatnym vlivem 686 538
Uéasti s rozhodujicim vlivem 237325 94 296

Cenové riziko je rizikem ztraty Fondu v dlsledku pohybu trznich cen aktiv. Pokles trznich cen mlzZe Fondu zpUsobit
vyznamné ztraty, priCemz mira rizika se obecné odviji od volatility podkladovych aktiv Fondu. Riziko je omezovéano
peclivym vybérem aktiv do majetku Fondu a nasledné monitorovano s ohledem na aktualni trzni vyvoj.
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Citlivost na volatilitu trZznich cen

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 311099 342 209 279989
Akcie, podilové listy a ostatni podily 81699 89 869 73529
Uéasti s podstatnym vlivem 686 755 617
Uéasti s rozhodujicim vlivem 237 325 261 058 213593

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 470 227 517 250 423204
Akcie, podilové listy a ostatni podily 76 629 84292 68 966
Uéasti s podstatnym vlivem 538 592 484
Uéasti s rozhodujicim vlivem 94 296 103 726 84 866

12.2. Ménové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mUze drZet
investice i v jinych ménach, ne? je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy muZe stoupat nebo klesat v disledku
zmén ménovych kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurzd mohou mit za nasledek ztratu Fondu.

Pokud je to mozné, snazi se Fond ménové riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych
ménach tak, aby pfipadna zména hodnoty aktiv v disledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovana zménou
hodnoty pasiv. Pokud Fond neni schopen dosdahnout vyvaZzenosti aktiv a pasiv, mlZe s ohledem na svoji investi¢ni
strategii, aktualni trzni podminky a ocekavany budouci vyvoj vyuZit nastroje pro zajisténi ménového rizika.

Ménova pozice Fondu dle jednotlivych mén

Pohledavky za bankami a druz. zdloznami 32653 48 490 81143
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 311099 0 311099
Akcie, podilové listy a ostatni podily 21955 59 744 81699
Uéasti s podstatnym vlivem 686 0 686
Uéasti s rozhodujicim vlivem 237325 0 237325
Ostatni aktiva 410 0 410
Celkem aktiva 604 128 108 234 712 362



Ostatni pasiva
Vlastni kapital
Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii celkem

Celkem pasiva

Cista devizova pozice

Zména devizové pozice pfi zméné kurzuo 1 %

Expozice Fondu na ménové riziko byla v roce 2025 nizka.
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Zména devizové pozice pii zméné kurzuo 1 %

Expozice Fondu na ménové riziko byla v roce 2024 nizka.
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12.3. Urokové riziko

Urokové riziko predstavuje riziko ztraty Fondu v dasledku pohybu aktudlnich trinich Grokovych sazeb, které mohou
ovlivnit redlnou hodnotu aktiv v majetku Fondu ¢i Urokovych vynos( z téchto aktiv plynoucich. Mira ztrat Fondu
z Urokového rizika je zavisla na citlivosti aktiv Fondu na zménu trinich Urokovych sazeb. Riziko je pribéiné
monitorovdno a vyhodnocovano.

Tabulka obsahuje finan¢ni aktiva a pasiva Fondu v Ucetnich hodnotéch, usporadané podle blizsiho z termin( vypofadani,
nebo splatnosti:

Pohledavky za bankami a

s a1y . 81143 0 0 0 0 81143
druz. zaloZznami
Poh_ledavky za nebankovnimi 0 253 760 0 57339 0 311099
subjekty
Ak<:|’e, podilové listy a ostatni 0 0 0 0 81 699 31 699
podily
Uéasti s podstatnym vlivem 0 0 0 0 686 686
Uéasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 237 325 237 325
Ostatni aktiva 0 0 0 0 410 410
Celkem aktiva 81143 253 760 0 57339 320120 712 362
Ostatni pasiva 0 0 0 0 4824 4824
Vlastni kapital 0 0 0 0 71 71
Cistd aktiva pripadajici na
drzitele investicnich akcif 0 0 0 0 707 467 707 467
celkem
Celkem pasiva 0 0 0 0 712 362 712 362
Gap 81143 253 760 0 57 339 -392 242 0
Kumulativni gap 81143 334903 334903 392 242 0 0
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Pohledavky za bankami a

M- . 48 056 0 0 0 0 48 056
druz. zdloZznami
Pohledavky za nebankovnimi 0 49004 262 987 158236 0 470 227
subjekty
AkC|’e, podilové listy a ostatni 0 0 0 0 76 629 76 629
podily
Uéasti s podstatnym vlivem 0 0 0 0 538 538
Uéasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 94 296 94 296
Ostatni aktiva 0 0 0 0 121 121
Celkem aktiva 48 056 49 004 262 987 158 236 171584 689 867
Ostatni pasiva 0 0 0 0 32661 32661
Rezervy 0 0 0 0 344 344
Vlastni kapitdl 0 0 0 0 71 71
Cistd aktiva pripadajici na
drzitele investicnich akcif 0 0 0 0 656 791 656 791
celkem
Celkem pasiva 0 0 0 0 689 867 689 867
Gap 48 056 49 004 262 987 158 236 -518 283 0
Kumulativni gap 48 056 97 060 360 047 518 283 0 0

12.4. Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty Fondu, pokud klient nebo protistrana v ramci finanéniho nastroje nesplni své
smluvni zavazky. Fond je tomuto riziku vystaven primarné z poskytnutych tvért a zapajcek, pohledavek za bankami, kde
ma Fond uloZeny penézni prostredky, a ostatnich pohledavek.

Uvérové riziko je fizeno provérovanim bonity dluznikd pied vznikem Gvérového vztahu a naslednym monitoringem. Pro
omezeni rizika mohou byt vyuZivany zajistovaci nastroje, jako jsou zastavni prava, rucitelska prohlaseni, sménky atd.

V pripadé, Ze Fond poskytuje uvér spolecnosti, ve které vlastni rozhodujici podil umoznujici Fondu kontrolovat tuto

spoleénost, nemusi byt poskytnuty Gvér zajistovan standardnimi zajistovacimi nastroji, které jsou bézné u Gvérovych
vztah( mezi tfetimi, nepropojenymi osobami.
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Expozice Fondu vuci Gvérovému riziku

Pohledavky za bankami a druz. zaloznami 81143 48 056
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 311099 470227
Ostatni 410 121

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penéini prostiedky na bankovnich Gctech jsou ulozeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. a UniCredit Bank, které
jsou regulovanymi bankovnimi subjekty pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéZnich prostiedk( je tak zanedbatelné.

12.5. Riziko likvidity

Fond je v ramci své Cinnosti vystaven riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze nebude schopen uhradit své zdvazky
v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Soucasti tohoto rizika je riziko, Ze nebude mozné s ohledem na trzni podminky
realizovat prodej aktiv z majetku Fondu v poZzadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu ztraty z vynuceného prodeje
majetku. Riziko je omezovéano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného zpUsobu investovani
a stanovenim minimalniho zlstatku penéZnich prostfedkl v majetku Fondu. Soucdasné je sledovana vzajemna
vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturam zavazk( a pohledavek tak, aby Fond
byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSsechny svoje aktudlni a predvidatelné zavazky. V praxi tak Fond pred uzavienim
kazdého smluvniho vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni,
provéruje svoji schopnost tento zdvazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedoslo k ohroZeni ¢innosti Fondu
v disledku nedostatecné likvidity a k poSkozeni zajmU zainteresovanych stran.

Zbytkova doba splatnosti aktiv a pasiv (investi¢ni a neinvesti¢ni stfedisko):

Pohledavky za bankami a druz.

z8loznami 81143 0 0 0 0 81143
:Sglzsti"ky za nebankovnimi 0 253760 0 57339 0 311099
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0 81699 81699
Uéasti s podstatnym vlivem 0 0 0 0 686 686
Uéasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 237 325 237 325
Ostatni aktiva 0 410 0 0 0 410
Aktiva Celkem 81143 254 170 0 57 339 319710 712 362
Ostatni pasiva 4824 0 0 0 0 4824
Vlastni kapital 0 0 0 0 71 71
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Cistd aktiva pripadajici na dritele
investicnich akcii celkem

Pasiva celkem

Gap

Kumulativni gap
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Pohledavky za bankami a druz.
zaloZznami

Pohledavky za nebankovnimi
subjekty

Akcie, podilové listy a ostatni podily
Ugasti s podstatnym vlivem

Uéasti s rozhodujicim vlivem
Ostatni aktiva

Aktiva Celkem

Ostatni pasiva
Rezervy
Vlastni kapital

Cistd aktiva pripadajici na dritele
investicnich akcii celkem

Pasiva celkem

Gap

Kumulativni gap

12.6. Riziko protistrany
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Riziko protistrany predstavuje riziko, Ze protistrana nedostoji svym zavazklm vyplyvajicim z uzavienych smluv ¢i jinych

ujednani, zejména Ze nebude schopna dodat aktiva, sluzby ¢i jina plnéni. Soucasti rizika protistrany je i riziko spojené

s vyporadanim transakci Fondu, kdy hrozi riziko, ze diky selhani protistrany obchodu vyporadani neprobéhne dle

ocekavani. Soucasti fizeni rizika je provérovani protistran pred realizaci obchodu a vyuZivanim nastroj pro eliminaci

tohoto rizika (nap¥. advokatni Uschovy).
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12.7. Operacni riziko

Operacni riziko je riziko ztraty v disledku nedostatkd ¢i selhdni vnitfnich procesd, lidského faktoru nebo systémi
obhospodarovatele Fondu. Cilem obhospodarovatele v rdmci procesu fizeni rizik je minimalizace tohoto rizika. Riziko je
omezovano nastavenym systémem vnitfnich predpisd, ktery definuje zdvazné postupy pro vykon ¢innosti pracovnik
obhospodarovatele, a dalSimi opatienimi pro minimalizaci rizika. Operacni rizika, kterym je obhospodarovatel vystaven,
podléhaji pravidelnému monitoringu a vyhodnoceni.

12.8. Politické riziko

Mezi primarni politicka rizika patfi nardst ozbrojenych konfliktd po celém svété (pokracujici valka na Ukrajiné, eskalace
nasili na Blizkém vychodé a rozsahlé konflikty v Africe a Asii). Spolu s tim sili politicka fragmentace a nardst sankcnich
opatieni, coz dale komplikuje mezinarodni obchodni prostredi a zvysuje nejistotu na trzich. Hodnota aktiv Podfondu
muZe byt negativné ovlivnéna dopady vyvolanymi zhorSenou geopolitickou situaci, jako je zvysenad volatilita cen aktiv
véetné ménovych kurzd, tlak na inflaci zplsobeny narusenim energetickych a obchodnich tokl ¢i omezeni exportu v
disledku regulatornich restrikci a sankci.

13. Realna hodnota

Ocenovaci metody

Fond stanovuje redlnou hodnotu instrumentu za pouZiti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany instrument, pokud
je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskute¢nuji dostate¢né Casto a v
dostatecném objemu, aby byl zajistén pravidelny prisun cenovych informaci.

Pokud kotovand cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak Fond pouZije ocefiovaci techniky, které maximalizuji
vyuZziti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstupll. Vybrana ocenovaci
technika zahrnuje vSechny z faktor(, které by Ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Cil oceriovaci metody je stanovit redlnou hodnotu, kterd odrdzi cenu, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci radné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.
Ocenovaci metody zahrnuiji:
A. modely na bazi Cisté soucasné hodnoty diskontovanych penéznich tok
B. porovnanis podobnymi nastroji / aktivy, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani),
C. ocenéni podniktl substanéni metodou (hodnota celku je soulet svych &asti) s pfecenénim drienych aktiv a
zavazkl na redlnou hodnotu.

Predpoklady a vstupy pouZité v oceriovacich metodach zahrnuiji:

A. bezrizikové urokové miry (risk-free interest rates),
B. rizikové marze (credit spreads),
C. vyvoj hodnot srovnatelnych nemovitosti

Hierarchie realné hodnoty

Fond stanovuje redlné hodnoty za poufZiti nasledujici hierarchie redlné hodnoty, které odrazi vyznamnost vstupl
pouzitych k ocenéni.

] Uroveri 1: Vstupy na Urovni 1 jsou (neupravené) kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva ¢i
zavazky, k nimZ ma Fond pfistup ke dni ocenéni.
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Uroveri 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do trovné 1, které jsou piimo
(tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek. Tato Uroven
zahrnuje nastroje ocenované za pouziti:

] kotovanych cen pro podobné néstroje na aktivnich trzich;

] kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné nez
aktivni;

] nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vsechny vyznamné vstupy jsou ptfimo nebo nepfimo
pozorovatelné z trznich Udaja.

Uroven 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Groveri zahrnuje viechny
nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni ndstroje. Tato Uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na
zakladé kotovanych cen pro podobné niastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo
predpoklady jsou vyZadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Procesy a kontroly

Fond nastavil soustavu kontrol pro ocenéni redlnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasleduijici:

ovéreni pozorovatelnych vstupt a cen;

znovu provedeni vypoctd na zdkladé modeld;

kontrola a schvaleni procest pro nové ocenovaci modely a jejich zmény;
analyza a investigace vyznamnych rozdili v ocenéni;

kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupli, ocenovacich Gprav a vyznamnych zmén v redlné
hodnoté v rdmci Urovné 3 v porovnani s pfedchozim ocenénim.

Pokud informace od treti strany (napr. od kotace od broker) je vyuZita k ocenéni redlné hodnoty, pak Fond zvaZuje a

dokumentuje dukazy, které obdrZela od tfetich stran na podporu zavéru, Ze ocenéni spliiuje pozadavky IFRS. Toto

zahrnuje nasledujici:

ovéreni, Ze broker je schvaleny Fondem pro ocenéni daného typu financniho nastroje;

pochopeni, jak redlna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutecnou trzni transakci a zda
redlnd hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky nastroj;

pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouZity k ocenéni redlnou hodnotou, jak tyto ceny byly upraveny,
aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak redlna hodnota byla ur¢ena za pouziti
téchto kotaci.
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Financni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

Rok 2025

N e 2N G|
Financni aktiva
Pohleddvky za bankami 0 81143 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 311099
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 79 134 0
Uéasti s podstatnym vlivem 0 0 686
Uéasti s rozhodujicim vlivem 0 0 237 325
Ostatni aktiva 0 691 0
Celkem k 31. prosinci 0 160 968 549 110
Finanéni zavazky 0 0 0
Ostatni finanéni zavazky 0 4840 0
Celkem k 31. prosinci 0 4 840 0

Rok 2024

Financni aktiva

Pohledavky za bankami 0 48 056
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 470227
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 76 629 0
Uéasti s podstatnym vlivem 0 0 538
Uéasti s rozhodujicim vlivem 0 0 94 296
Ostatni aktiva 0 121
Celkem k 31. prosinci 2024 0 76 629 613 238
Financni zdvazky

Ostatni finan¢ni zavazky 0 32661
Celkem k 31. prosinci 2024 0 32661

Pfevody mezi Urovni 1, trovni 2 a tirovni 3

V roce 2025 doslo k prevodu pohledavek za bankami z Grovné 3 do Urovné 2, a déle doslo k pfevodu ostatnich aktiv a
ostatnich pasiv z Urovné 3 do Urovné 2. K témto Upravam doslo v souvislosti se zménou administratora, ktery posoudil,



Ze se jedna o pozorovatelné vstupy, nikoliv nezjistitelné a neni tfeba v téchto pripadech vyznamnych subjektivnich
predpokladi tak, jako v Urovni 3

Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veliCiny

Fond vyuziva k ureni redIné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veli¢iny:

Pohleddvky za bankami
Fond se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich realné hodnoté. Tato financ¢ni aktiva jsou v hierarchii
redlnych hodnot zafazena do Urovné 2.

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty

Odhady reélné hodnoty poskytnutych Gvér( vychazeji z diskontovanych budoucich ocekdvanych penézinich tokl s
vyuZitim Urokové sazby jako diskontni sazby platné pro uvéry spojené s podobnym tvérovym rizikem, drokovym rizikem
a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych avérl se vychazi ze sou¢asné hodnoty budoucich ocekavanych penéznich
tok( véetné ocCekavanych vynosl z pfipadné realizace zajisténi.

PFi uréovani odhadu penézZnich tokl pouzitych k diskontovani se vychazi z predpokladl a prihlizi se k oéekavanému
prabéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého tUvéru nebo skupiny avér(. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii redinych
hodnot zafazena do urovné 3.

Uéasti s podstatnym vlivem a Ucasti s rozhodujicim vlivem

Majetkové Ucasti jsou spolecnosti drzici nemovity majetek. Hodnota majetkovych ucasti na spole¢nostech je stanovena
substancni metodou ocenéni. Redlna hodnota se ziska jako soucet hodnot majetku, od néhoz se odecte hodnota
zdvazkd. Substanéni hodnota spolecnosti je souhrnem relativné samostatnych ocenéni jednotlivych majetkovych slozek
spolecnosti. Tyto slozky jsou ocenovany na realnou hodnotu. Tyto slozky jsou mimo jiné vice ¢i méné samostatné
nemovitosti. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do urovné 3.

Ostatni aktiva a ostatni financni zdvazky
V pfipadé ostatnich aktiv/pasiv se Géetni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti danych zadvazkd blizi jejich redlné
hodnoté. Tyto finan¢ni zavazky jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 2.

Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro turoven 3

Tabulka niZze ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v rdmci ocenéni financnich

nastroju zatazenych v Urovni 3 v ramci hierarchie readlnych hodnot:

Investice do 2025: 0,7 mil. Substanéni Hodnota nemovitosti 2025: 3,6 mil. K¢ Odhadovana realna
majetkového K¢ metoda hodnota by se zvysila,
podilu 50 % 2024: 0,5 mil. ocenéni 2025:2,3 mil. K¢ kdyby:
na K¢ Ptijaté uvéry - vzrostla hodnota
spole¢nosti nemovitosti
Nové bydleni - poklesla hodnota pfijatych
plus, a.s uveérl
Izr;\[/)isjglis do o Disko’ntov’e'ml' Diskontni mira 2025:8,1% Odhadovana reélf\vé.)
spolecnosti 2025:2,3 mil. K&  ocekavanych hodnota by se zvysila,

. , 2024: 3,1 mil. K¢ budoucich penéznich kdyby se:
Nové bydleni . L. . Lo -
olus, a.s. tokl souvisejicich se - diskontni mira snizila
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zapujckou na

soucasnou hodnotu

Investice do
majetkového
podilu 100 %
na
spolecnosti

2025: 230 mil.

Ke

2024: 82,7 mil.

Ke

Substanéni
metoda
ocenéni

Hodnota nemovitosti

Prijaté uvéry

2025: 335,8 mil.
Ké

2025:181,8 mil.
Ke

Odhadovana realna
hodnota by se zvysila,
kdyby:

- vzrostla hodnota
nemovitosti

ZORG Invest - poklesla hodnota pfijatych
S.r.o. uvérd

Diskontovani

ocekavanych

budoucich
Investicedo ~ 2025: 139,7 mil.  Peneznich Diskontni mira . Odhadovan realna
zapQjcky K& tOku, L 2025:5,1% hodnota by se zvysila,
spolecnosti 2024: 105,7 mil. SOUYIS?J,IVCICh kdyby se:
ZORG Invest Ké se;:pUJckou - diskontni mira snizila

soucasnou

hodnotu

Diskontovani

ocekdvanych

budoucich
Investicedo ~ 2025: 39,1 mi, PeneZnich - Diskontnimira o Odhadovani reélné
zapajeky K& toku. L 2025:5,1% hodnota by se zvysila,
spolecnosti 2024: 31,3 mil. SOU\{IS?J,IVCICh kdyby se:
ZORG Invest Ké se;:pUJckou - diskontni mira snizila

soucasnou

hodnotu

Diskontovani

ocekdvanych

budoucich
Investice do pen:eznlch Diskontni mira . o Odhadovana reélna
zapajeky 2025: 3,0 mil. K& toku. L 2025:6,5% hodnota by se zvysila,
spolecnosti 2024: 2,9 mil. K¢ SOUYIS?J_IVCICh kdyby se:
ZORG Invest se;:pUJckou - diskontni mira sniZila

soucasnou

hodnotu
Investice do 2025: 7,3 mil. Substancni Hodnota nemovitosti 2025: 20,2 mil. Odhadovana redlna
majetkového K¢ metoda Ké hodnota by se zvysila,
podilu 100 % 2024: 11,6 mil. ocenéni kdyby:
na K¢ Pfijaté uvéry 2025: 12,9 mil. - vzrostla hodnota
spolecnosti K¢ nemovitosti
RESIDENTO - poklesla hodnota pfijatych
PROPERTY uvérd

Diskontovani

ocekavanych

budoucich
Investice do penéznich Diskontni mira Odhadovans resina
zapljcky 2025: 10,4 mil. tokd 2025: 8,0 % o

N . Y s hodnota by se zvysila,

spoleCnosti Ke souvisejicich kdyby se:
RESIDENTO 2024:9,4 mil. K& se zapUjckou ) diskont‘nl' mira snizila
PROPERTY na

soucasnou
hodnotu
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Investice do
zapujcky
spolecnosti
RESIDENTO
PROPERTY

2025: 2,4 mil. K¢
2024: 2,5 mil. K¢

Diskontovani
ocekavanych
budoucich
penéznich
tokd
souvisejicich
se zapUGjckou
na
soucasnou
hodnotu

Diskontni mira
2025: 8,0 %

Odhadovand redlna
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

- diskontni mira snizila

Investice do
zapujcky
spole¢nosti

SPILBERK inv.

fond

2025:

Ké

2024:

Ke

49,6 mil.

43,7 mil.

Diskontovani
ocekavanych
budoucich
penéznich
toka
souvisejicich
se zapUjckou
na
soucashou
hodnotu

Diskontni mira
2025:10,3%

Odhadovand redlna
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

- diskontni mira snizila

Investice do
zapljcky FO1
& FO2

2025:

Ke

2024:

Ke

64,5 mil.

68,4 mil.

Diskontovani
ocekdvanych
budoucich
penéznich
toka
souvisejicich
se zapUjckou
na
soucasnou
hodnotu

Diskontni mira
2025:9,2 %

Odhadovana redlna
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

- diskontni mira snizila

Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupa

Ackoliv Fond véri, Zze odhady realné hodnoty jsou primérené presné, poufZiti jinych metodik a predpoklad by mohlo

vést k odlisSnému stanoveni realné hodnoty. Pro ocenéni pro Uroveri 3 zména jednoho nebo vice predpokladli na

pfimérené mozZné alternativni predpoklady by mohla vést k nasledujicim efektlim na Cistou hodnotu aktiv nalezejicich

drziteldm investi¢nich akcii:

Investice do majetkového podilu 50 % na
spolec¢nosti Nové bydleni plus, a.s.

Zvy$eni hodnoty nemovitosti o 1 %
by vedlo k zvySeni hodnoty 0 2,6 %
Snizeni hodnoty pfijatych Gvériio 1%
by vedlo k zvySeni hodnoty 0 1,7 %

Snizeni hodnoty nemovitosti o 1 % by
vedlo k snizeni hodnoty 0 2,6 %

Zvyseni hodnoty ptijatych tvért o 1 % by
vedlo k snizeni hodnoty 0 1,7 %

Investice do zapUljcky spolecnosti Nové
bydleni plus, s.r.o.

Snizeni diskontni miry o 1 procentni
bod by vedlo k zvyseni hodnoty o 5,7
%

Zvyseni diskontni miry o 1 procentni bod
by vedlo k sniZeni hodnoty 0 5,4 %

Investice do majetkového podilu 100 %
na spolec¢nosti ZORG Invest s.r.o.

Zvy$eni hodnoty nemovitosti o 1 %
by vedlo k zvysSeni hodnoty 0 1,5 %
Snizeni hodnoty pfijatych avérlio 1%
by vedlo k zvySeni hodnoty 0 0,8 %

Snizeni hodnoty nemovitosti o 1 % by
vedlo k snizeni hodnoty 0 1,5 %

Zvyseni hodnoty ptijatych Gvért o 1 % by
vedlo k snizeni hodnoty 0 0,8 %

Investice do zapljcky spolecnosti ZORG
Invest s.r.o.

Snizeni diskontni miry o 1 procentni
bod by vedlo k zvyseni hodnoty o
0,04 %

Zvyseni diskontni miry o 1 procentni bod
by vedlo k sniZeni hodnoty o 0,04 %

Investice do zapljcky spolecnosti ZORG
Invest s.r.o.

Snizeni diskontni miry o 1 procentni
bod by vedlo k zvy$eni hodnoty o
0,04 %

Zvyseni diskontni miry o 1 procentni bod
by vedlo k sniZzeni hodnoty o0 0,04 %
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Investice do zapljcky spolecnosti ZORG
Invest s.r.o.

Snizeni diskontni miry o 1 procentni
bod by vedlo k zvyseni hodnoty o 6,8
%

Zvyseni diskontni miry o 1 procentni bod
by vedlo k sniZeni hodnoty 0 6,3 %

Investice do majetkového podilu 100 %
na spolec¢nosti RESIDENTO PROPERTY,
s.r.o.

Zvy$eni hodnoty nemovitosti o 1 %
by vedlo k zvySeni hodnoty o 2,8 %.
Snizeni hodnoty pfijatych avérlo 1%
by vedlo k zvySeni hodnoty 0 1,8 %.

Snizeni hodnoty nemovitosti o 1 % by
vedlo k snizeni hodnoty o 2,8 %.

Zvyseni hodnoty ptijatych Gvért o 1 % by
vedlo k snizeni hodnoty o0 1,8 %.

Investice do pujcky spoleénosti
RESIDENTO PROPERTY, s.r.o.

Snizeni diskontni miry o 1 procentni
bod by vedlo k zvyseni hodnoty o 5,4
%

Zvyseni diskontni miry o 1 procentni bod
by vedlo k sniZeni hodnoty 0 5,1 %

Investice do pujcky spolecnosti
RESIDENTO PROPERTY, s.r.o.

Snizeni diskontni miry o 1 procentni
bod by vedlo k zvyseni hodnoty o 5,8
%

Zvyseni diskontni miry o 1 procentni bod
by vedlo k sniZeni hodnoty 0 5,5 %

Investice do
zapujcky spole¢nosti SPILBERK inv. fond

Snizeni diskontni miry o 1 procentni
bod by vedlo k zvyseni hodnoty o
0,7%

Zvyseni diskontni miry o 1 procentni bod
by vedlo k sniZzeni hodnoty 0 0,7 %

Investice do
zapujcky FO1 & FO2

Snizeni diskontni miry o 1 procentni
bod by vedlo k zvyseni hodnoty o 0,4
%

Zvyseni diskontni miry o 1 procentni bod
by vedlo k snizeni hodnoty 0 0,4 %
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14. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyroCni zpravy doslo na zdkladé kupni smlouvy ze dne 18. 2.
2026 k prevodu 50.000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné hodnoté, bez jmenovité hodnoty prevedeny na
prodavajicim spole¢nosti CYRRUS, a.s. kupujicimu spole¢nosti Skymest Capital s.r.o.

Zadné dalsi skute¢nosti vyznamné pro naplnéni Gcelu vyroéni zpravy nenastaly nebo nejsou znamy.

F
Sestaveno dne: 27. 4. 2026 A -

4
)

RESIDENTO SICAV, a.s.
CYRRUS investicni spolecnost, a.s.

Ing. Jifi Loubal
Clen predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora
o ovéreni Ucetni zavérky spolecnosti RESIDENTO SICAV, a.s.

Se sidlem: Veveii 3163/111, Zabovresky, 616 00 Brno

Identifikacni Cislo: 076 69 429

Hlavni predmét podnikani: cinnost fondu kvalifikovanych investor( dle ust. § 95 odst. 1 pism. a)
ZISIF

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je urlena akcionardm spolecnosti
RESIDENTO SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucletni zavérky spolecnosti RESIDENTO SICAV, a.s. (dale také
.SpoleCnost”) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpisd, ktera se sklada zrozvahy
k 31.12. 2025, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025, prehledu o zménach
vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025, prehledu o zménach v Cistych aktivech
pfipadajicich na drzitele investicnich akcii za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 a prilohy této
Géetni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Géetnich metodach. Udaje
o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31.12. 2025 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodareni za obdobi od 1. 1. 2025 do
31.12. 2025 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze
dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 2
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroCni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolec¢nosti.

Nas vyrok ke ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materiadlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spolec¢nosti, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za Ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti RESIDENTO SICAYV, a.s. odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Ucletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Prfi sestavovani Ucletni zavérky je predstavenstvo spolecnosti RESIDENTO SICAV, a.s. povinno
posoudit, zda je Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pfi sestaveni Ucletni zavérky, svyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 3
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Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickad rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat avyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zédkladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchéazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost vnitrniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni
zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem Spolecnosti a to, zda s ohledem nashromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze SpoleCnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu Spole¢nosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. 04. 2026

Auditorska spolecnost:

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8

IC: 27197310
DIC: CZ27197310

Odpovédny auditor:

Ing. Jaromir Chaloupka
Opravneéni ¢. 2239

Tel.: +420267 997700
www.pkfapogeo.cz



